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CONSULTA (TEXTUAL)

"¢En un conjunto residencial se pueden hacer provisiones para mantenimientos futuros, sin estos
mantenimientos estar en el presupuesto y sin previa autorizacion de la asamblea general, si no
por autorizacion del consejo de administracion?”

RESUMEN:

Una provisibn es un pasivo cuya cuantia o vencimiento es incierto, y cuyo
reconocimiento contable solo procede cuando la entidad tiene una obligacién presente,
el desembolso es probable y el importe puede ser medido con fiabilidad. Segun la Ley
675 de 2001, la asamblea general de propietarios es el Unico organo facultado para
aprobar el presupuesto, incluyendo provisiones y mantenimientos futuros. En
consecuencia, el consejo de administracion no puede autorizar provisiones que no estén
contempladas en el presupuesto aprobado por la asamblea, salvo que esta haya
otorgado una autorizacion expresa para ello.

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP), en su calidad de organismo
permanente de normalizacion técnica de Normas de Contabilidad, Informacion
Financiera y Aseguramiento de la Informacién, adscrito al Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo, y conforme a las disposiciones legales vigentes, principalmente las
contempladas en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009 y los decretos que las
desarrollan, procede a dar respuesta a la consulta de manera general, sin pretender
resolver casos particulares, en los siguientes términos:

En respuesta a la consulta por el peticionario, el CTCP emiti6 el Documento de
Orientaciéon Técnica No. 15 - Copropiedades de uso residencial o mixto, en el que
especifica:

Calle 13 N° 28 - 01 Piso 6 / Bogota, Colombia

Cédigo Postal 110311

Conmutador (601) 606 7676 - Linea Gratuita 01 8000 958283
Email: consultasctcp@mincit.gov.co

www.ctcp.gov.co

Pagina 1 de 2


http://www.ctcp.gov.co/
https://www.ctcp.gov.co/publicaciones-ctcp/orientaciones-tecnicas/1472852138-4188
https://www.ctcp.gov.co/publicaciones-ctcp/orientaciones-tecnicas/1472852138-4188

n du;‘;’i’:er%';’r'ismo CONSEJO TECNICO DE LA
y CONTADURIA PUBLICA

"La copropiedad reconocera provisiones cuando exista una obligacién probable como resultado
de un suceso pasado, que implique el futuro desprendimiento de recursos (activos) para su pago
y pueda medirse de manera fiable, utilizando la mejor estimacion posible”.

Por lo anterior, una provisién corresponde a un pasivo cuya cuantia o vencimiento es
incierto, pero que surge de una obligacion presente derivada de eventos pasados. En el
contexto de la propiedad horizontal, los gastos por mantenimientos son operacionales y
deben estar incluidos en el presupuesto anual aprobado por la asamblea general de
propietarios.

En este orden de ideas, en la Ley 675 de 2001, en su articulo 38, establece que la
asamblea general de propietarios es la encargada de aprobar el presupuesto del
conjunto, incluyendo las expensas ordinarias y extraordinarias, asi como cualquier
provision destinada a mantenimientos futuros. Ademas, el uso de fondos para atender
imprevistos también requiere aprobacion de la asamblea, garantizando asi la
transparencia en la gestién y administracion de los recursos comunes.

Por lo tanto, salvo autorizacidén expresa, no le corresponde al consejo de administracion
aprobar provisiones para mantenimientos futuros que no estén contempladas en el
presupuesto aprobado por la asamblea general de propietarios. Cualquier decision sobre
este tipo de provisiones debe ser discutida y aprobada previamente por dicho 6rgano,
en cumplimiento de la ley.

En los términos expuestos, se absuelve la consulta, sefialando que este organismo se
ha basado exclusivamente en la informacién proporcionada por el peticionario. Los
efectos de este concepto se encuentran enunciados en el articulo 28 de la Ley 1437 de
2011.

Cordialmente,

Sandra Constuelo Mufioz Moreno
Consejera - CTCP
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