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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Plblica
N° de Radicacién CTCP 2015- 870 —-CONSULTA
Tema Propiedad Horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica en su caracter de organismo gubemamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 3° del Decreto 2784 de 2012, paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto 2706 de 2012 y el
paragrafo 2° del articulo 3° del Decreto 3022 de 2013 resolvera las inquietudes que se formulen en la aplicacion de los
marcos tecnicos nommatives de informacion financiera, En desarrollo de esta facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)}

“Reciban un Cordial Saludo, en esta oportunidad me dirjo a ustedes con ef fin de solicitar su acostumbrada
colaboracidn, de acuerdo con la implementacion (Sic) de las normas Internacionales, me surge una inquietud con las
propiedades horizontales, estas operan con un NIT independiente y realizan una actividad sin animo (Sic) de lucro, pero
existen copropiedades que se componen por la Asamblea de accionistas de una empresa S.A.S, es decir
un Unico propietario, esta Sociedad aplico a Grupo 1 de NIIF, por esta razén y debido a fa influencia significativa que
tiene la empresa en la copropiedad, se le manifiesta que es necesario que aplique NIIF Plenas, a su vez que es
necesario realizar la activacion de los Elementos como una empresa normal. A Pesar que la norma es clara e indica que
los bienes comunes en una propiedad horizontal no pueden ser considerados como activos, dado que el control no
recae en la copropiedad sino que tales bienes pertenecen a los copropietarios como propiedad en comun e indivisible,
en fa proporcion dictada por el coeficiente de copropiedad.
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fa inquiefud es que teniendo en cuenta que existe un dnico propietario y que este es una empresa, la Copropiedad debe
realizar la activacion de sus bienes comunes? es claro que por fa influencia que se tiene se debe aplicar las normas
plenas. pero en cuanto a los activos que debe hacer la Copropiedad?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

A continuacion damos respuesta a su consulta en los siguientes términos: su inquietud la puede encontrar resuelta en
los conceptos nimeros 2014-672, 2014-109, 2015-063, 2015-131, 2015-327 y 2015-460 emitidos el: 23 de diciembre de
2014, 11 de abril de 2014, 30 de enero, 24 de marzo, 3 de mayo y 13 de julio de 2015 respectivamente, entre otros, por

este Organo de Normalizacion Técnica, los cuales podra ubicar en la direccion hitp:/www.ctcp.gov.co/ en el link
conceptos,

Adicionalmente, este Consejo en el pasado mes de octubre emitio Ia Orientacién Tecnica No. 15 para Copropiedades de
Uso Residencial o Mixto {Grupo 1, 2 y 3), en la cual se establecen los criterios de reconocimiento y medicion de las
cuentas por cobrar, la cual podra ubicar en la direccion hittp:/fwww.ctcp.gov.co/ en el link publicaciones.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifié a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones reafizadas en ejercicio del derecho a formular
consuitas no seran de obligatoﬁo cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

GUSTAVO SERK
Conseje

Proyectd: Andrea Patricia Garzén Qrjuela
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