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Temas..............ccovweeeel. Validez de estados financieros

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter legal de organismo gubernamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacian;
atendiendo lo dispuesto en el articulo & de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto 3567 de 2011, procede a
responder una consulta,

CONSULTA (TEXTUAL)

"Soy copropietario de un apartamento de la Unidad Residencial Caja Social de Ahorras San Cristobal Sector
11 de Bogota, que se acogit af régimen legal de la Ley 675 de 2001 y registré su personeria juridica el 30 de
enero de 2003. Los edificios fueron construidos por COLMENA en 1983 pero su administracién estuvo en
manos de una asociacion "pirata” que asumio arbitrariamente Ja administracion de la propiedad horizontal
contando para efto con una contadora falsa, es decir, sin titulo. Una amiga suya, esta si Confadora fifulada,
oficid de Revisora Fiscal y le certificd todos sus esfados financieros desde 1398 hasta 2004, por lo cual fue
sancionata por fa Junfa Ceniral de Contadores. Ofro Contador que oficié de Revisor Fiscal enfre los afios
2005 y 2006 con {a misma “contadora sin fitulo", también fue sancionado por la Junta Central de Contadores.

La pregunta es fa siguiente.

¢ Qué validez legal tienen los estados financieras asi presentados a la Asambiea General, si no fueron
ratificados en posteriores eventos de esfa misma naturaieza?

De igual manera, ;qué validez legal presentan las expensas comunes confenidas en dichos estadps
financieras para ser exhibidas ante proceso ejecutivo contra un copropietario morosoe?”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del proposito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria son de caracter
general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a
un caso particular.

Respecto de la certificacion y dictamen de los estados financieros, el articulo 33 del Decreto 2649 de 1993,
sefiala que “Son estados financiaros certificados aquellos firmados por el representante legal, por ef contador
publico que los hubiere preparado dando asi testimonio de que han sido fielmente tomados de fos libros.

Son estados financieros dictaminados aquelios acompafados por la opinién profesional del contador piblico
que los hubiere examinado con sujecion a las normas de auditoria generalmente aceptadas’. (Subrayado
fuera de texto)

A su vez, el articulo 37 de la Ley 222 de 1995, expresa respecto de los estados financieros certificados, que
"El representante legal v el contador piblico baio cuya res onsabilidad se hubiesen preparado fos estados
financieros deberan certificar aquelios que se pongan a disposicion de los asociades o de terceros. La
certificacion consiste en declarar que se han verificado previamente las afimaciones contenidas en elios,
conforme al reglamento, y que las mismas se han tomado fielmente de los fibros”. (Subrayado fuera de texto)

Por su parte, ef articulo 38 de la misma Ley, establece que “Son dictaminados aquellos estados financieros
certtificades que se acomparien de la opinién profesional del revisor fiscal o, a falta de éste, def contador
plblico independiente que los hubiere examinado de conformidad con las normas de auditoria generalmente
aceptadas’. (Subrayado fuera de texto)

En ese orden de ideas, dado que los estados financieros deben ser certificados por el representante fegal y el
contador publico bajo cuya responsabilidad esta la preparacion y presentacién de los mismos, y que en el
caso objeto de su consulta fueron firmados por una persona que no tiene titulo profesional como contador
plblico, diches estados financieros asi como su dictamen no tienen validez en la medida en que fueron
presentados sin cumplir con los requisitos establecidos en ef Decreto 2649 de 1993 y la Ley 222 de 1995.

De ofra parte, respecto a la validez de las expensas comunes adeudadas por un copropietario, éste es un
asunto netamente administrativo en el cual la administracién del conjunto residencial o a quién este delegue
debe verificar que las expensas objeto de cobro corresponden a lo realmente adeudado por el copropietario,
pues 'a abligacién con el conjunto residencial por parte de este (ltimo no se extingue por la no validez de ios
estados financieros. # '
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En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que, para hacerlo, este organismo
se cifi6 a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 25 del Cédigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete la responsabilidad de este
organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y confra &l no procede recurso
alguno.

Cordialmente,

LUIS ALO
Presidente
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