YODDS PORUN
RUZVO PAIS

Pl LGUIOALR FDUCACIDN

g::;;;sﬁ;z«sés&a;m:m T
SN RQUSTRIA T TURISMO

- Conseja Tacnico de fa Contaduria Pablica
- Crgansma adserio al Ministerio do Camareo, Industia y Tursmo

CTCPA0-01286-2015

BOgOté D. C : .. l. ;. 1 . 15. .
SR | i MimCIT
. TR e
: R - 1.2016-0
Sefor(2) - ' L e £5 aa P FoL- 1

' 40 L - N T e PNE-
- GABRIEL ALONSO SANCHEZ ERAERE el o REM:LLJIgaHENSEOEgERSEgEEEg_CDM
gabrielsanchez@carqozonéusa.com’ S Lo - - DES:GRBRIEL ALONSL -

Asunto: Consulta 1-2016-015484 -
Deslino: Externg U
-+ Origen: 10 '

Fecha de Radicado 16 de agosto de 2016° . ST
Entidad de Crigen _ Consejo Tecnico de la Contaduria Plblica -
N°de Radicacion CTCP -~ 2016 - 543— CONSULTA '

Tema . : ' - LEASING FINANCIERO

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCPY en su caracter de Organismo de Narmalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
Unica 2420 de 2015, madificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se o
formulen en desarrolio de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos narmativos de las normas de informacion financisra y o
de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus
funciones el de sefvirde organo asesor y consultor del Estado yde los particulares en todos fos aspectos  técnicos
relacionados con el desarrollo y ef ejercicio de fa profesion; procede a dar respuesta a una consulta en fos siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL) .
“(.”) .- ._ . - - ) .

Sobra 'un k’nm_beble adquirido por f_nfe.rmedfo de LEASWG iNMOB!LIARIO F?NANC_!ERO _a una persona juridica, ef cual fue
aprobado (sic) la suma de $437.000.000 como valor def contrato de arrendamiento financiero, pero este inmusble se

" encontraba avaluada por catastro por la suma de $586.028.000 en esta negociacion.

Actualments &l inmusble se encuentra avaliado por catastro por $1.01 7.000.000 desde el ptmro de vista contable y t‘ﬁbutario, _
como debo procedsr para contabilizar esta diferencia? Y asi ajustar este activo infangible a su valor catastral, sin que esto me
afecte enel momento de gjercer la opcion de compra del inmueble, ya que tendria una diferencia de $580.000.000.
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misidn no _
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segén lo dispuesto en el articulo 33 de la -
Ley 43 de 1390, el cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Publica pronunmarse sobre la,
legislacion relativa a la aphcacmn de los pnnmpaos de contabilidad v el eJerC|C|o de la profesion. :

Con base en ta informacion sumlmstrada por la pencmnana se procede a dar respuesta asu sohcnud en ios 5|gmemes
{érminos: : . : : S

En primer termino, es preciso mencionar gue hahiendose emitido los. decretos que ponen en vigencia los esténdares de
informacion financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse teniendo en cuenta el marco técnico normativo
que le corresponda a la entidad. Como no sg indica en la constdta el grupo al que pertenece el consuliante, este concepto se
elabora teniendo como referente el Marco Técnico Normativo correspondlente al Grupo 2, contemdo en eI Decreto Umco 2420
de 2015 y 5US modlflcamones es decir, la NIIF para PYMES. —

Los parrafos 204 y 209 de Ia sec_cién 20 so_bre _arrendamienio_s, establecé:_ _

‘Clasificacion de los arrendam:entos : -

20.4 Un arrendamiento se clasificard como arrendamiento ﬂnanc:ero si fransfiere sustancia menfe fodos Jos rigsgos y !as :
ventajas inherentes a la propiedad. Un arrendam:ento se clasificara como arrendamiento operanvo §i.no. rransﬁere :
sustancialmente todos 0§ riesgos y las venta,ras mheren es a !a propiedad.

()

Reconocimiento inicial :
20.9 Al cormienzo del plazo de! arrendam:ento financiero, un arrendarano reconocera sus derechos de usey. obfrgacrones bajo -
el arrendamiento financiero como activos y pasivos en su estado de situacion financiera por ef importe igual al valor razonable -
del bien arrendado, o al valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si éste fuera menor, deferminados al inicio
del arrendamianto. Cualquier costo directo inicial del arrendatario {costos incrementales que se atribuyen directamente a !a
negociacion y actierdo del arrendamrento) se afiadira al :mpon‘e reconacido como activo.” :

Medicidn Posterior

20,11 Un arrendatario repamra los pagos nmnmos del arrendam;ento entre Ias cargas ﬁnanmeras ¥ la raduccion do la deuda '
pendiente utiizando ef método del inferés efectivo (véanse los pérrafos 11,15 a 11.20). £l arrendatario distribuira fa carga
financiera a cada pericdo a lo Jargo del plazo del arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa de interés constante, en
cadfa periodo, sobre ef saldo de fa deuda pendzenre de amomzar Un arrendarano cargara las cuotas contmgem‘es como
gastos en los periodos en fos que se incurran. - -
2012 Un arrendatario depreciard un activo arrendado bajo un arrendam;enro fmanmero de acuerdo con la seccion
correspondiente de esta Norma para ese tipo de activo, es decir, la Seccién 17 Propiedades, Plania y Equipo, Ja Seccion 18 0
la Seccion 19 Combinaciones de Negocios y Flusvalia. 5i no existiese certeza razonable de que el arrendatario obtendra la -
propredad al término del pi azo del arrendam:ento ef acnvo s deprec:ara rota!menre a lo largo de su vida Util o en ef p{azo def
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arre'ndam:'énfo, segun cual sea menor. Un arrendatario también evaluard en cada fecha sobre la que se informa si se ha
deteriorado ef valor de un activo arrendano mediante un arrendamiento financiero (véase la Seccion 27 Deterioro del Valor de
los Activds),” o o : o : '

Asi las cosas, dando respuesta a la consulta planteada por el peficionario, en nuestra opinian, el tomar el valor registrado en
el avalio catastral como un valor razenable es una madida no adecuada, por cuanto los avallos catastrales no son la fuente

. mas idonea para ser tenidos como base al moments del reconocimiento. Este Consgjo se pronuncit sobre un tema similar en
la consulta 2018-562,. con fecha de radicado 14-07-2016, el cual para efectos de consulta, puede acceder al siguiente enlace:
hitp:/Awww ciep, qov.colconceptos.php?pageNum _rslistdociments=5&IolalRows rstistdocuments=700&concepl id=2018
(Fecha de consulta del enface: 31-10-2016). : : . :

Tratandose de un arrendamiento financiero la medicion inicial debe realizarse por el menor valor entre el valor razonable y el
valor presente de los pagos minimas de arrendamientos. En periados posteriores, la contabilizacion dependera de la forma en
que haya sido contabilizado, ya que se podria fratar de una propiedad de inversion o de una propiedad, planta y equipo. Es
importante tener ciaridad 2n la politica contable definida para el tralamiento de esle tipo de activos v basados en las
definiciones citadas, determinar el momento del registro contable: (@) en la fecha inicial del arendamiento: b} en la fecha de
transician, c) en periodos posteriores). Con relacion al tema tributario, pracederemos a dar traslado parcial & la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, - ' S o

- Enlos terminos anteriofes se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ciid 2 la informacion _
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por ef articulo 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos -
emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derechs a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento ¢ ejecticion. S S ' ' :

Cordiaimente,

o Cansgjero del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica

~ Proyecid; .Edgar Heméndo Molina Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno - o :
Revisa y aprobo: Daniel Sarmienic Pavas / Luis Henry Moya Moreno
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