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Asunto: Consulta

Fecha de Radicado 10 de Mayo de 2017

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Poblica
N° de Radicacién CTCP 2017-427- CONSULTA

Tema Estados Financieros Copropiedades

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica {CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquistudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos téenicos normativos de las normas de
informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Quiero saber si fos propiedades horizontales que hacen reuniones mensuales y en ellas los consejos de
administracion (sic) estudian ef Balance mensual de lo copropiedad, estan obligadas a presentar esos
balances mensuales comparados con ef periodo anterior o esfo no es necesario ya que estos balances no
son dictaminados ni publicados y solo (sic) se va a informar lo sucedido en el mes..”.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
gue su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Articulo 55 de la Ley 675 de 2001 establece: “Funciones: Al consejo de administracién le corresponderd
tomar las deferminaciones necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus fines, de acverdo
con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal” Por lo anterior, la obligacion de presentdr
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estados financieros mensuales depende de las funciones asignadas al consejo en los estatutos de la
copropiedad.

Ahora bien, las funciones del Administrador estan definidas en el Art. 51 de la Ley 675 de 2001, ast:

“1. Convocar a la Asamblea a reuniones ordinarias o exiraordinarias y somefer a su aprobacién el
inventario y balance general de las cuentas del ejercicio onterior, y un presupuesto detallado de
gasfos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anudl, incluyendo las primas de seguros.

2. llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la Asamblea y

de registro de propiefarios y residentes, y atender la correspondencia relativa ol edificio o conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del edificio o conjunto, las actas de la

Asamblea General y del Consejo de Administracién, si lo hubiere.

4. Preparar y someter a consideracidn del Consejo de Administracién los cuentas anuales, el informe

para la Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada

vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su
respectiva ejecucién presupuestal. {...)” (Subrayado fuera de texto)

Por lo anterior, es la administracién la responsable de preparar y someter a consideracién del Consejo
de Administracién las cuentas anuales y en caso de ser obligatorio, debe hacerse mensual. Sin embargo,
no se requiere que sean comparativos a menos que sean de periodos intermedios y de final de periedo.

No obstante, es de cardcter obligatorio para el administrader, segin el articulo 51 de la ley 675 de
2001, preparar y someter a consideracién del Consejo de Administracion las cuentas anuales, el informe
para la Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada
vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva
ejecucién presupuestal.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié o
lo informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en gjercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

GABRIEL G FON
Consejeto del Consejo Técnico de la Contaduria Péblica

Proyectd: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Gabriel Gaitan Leén
Revisé y aprobé: Gaobriel Geitan Leén / Daniel Sarmiento
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREC ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 31 de Julic del 2017 1-INFO-17-011161
Para: agarzono@mincit.gov.co 2-INFO-17-008198
2017-427

Asunta: 2017-427 PGO

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica a la consulta formulada por
usted.

Cordialmente,

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos:  2017-427.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA - CONT
Reviso:  GABRIEL GAITAN LEON
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