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Fecha de Radicado 25 de 01 de 2016

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
N® de Radicacion CTCP 2016-061 —CONSULTA
Tema Una propiedad de inversion se debe deteriorar bajo NilF Pymes

El Consejo Técnica de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacién Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y ef numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Para el reconocimiento de NIIF Pymes, fa compariia posee un bien inmueble a su nombre (clasificado como propiedad,
de inversion), pero no es usufructuado y no esta en uso. Actualmente bajo fa norma focal se deprecia y se reconoce
como propiedad, planta y equipo. ¢ Se debe realizar ef calculo del deterioro?

Sin embargo, en NIIF 40 (sic) para PIMES {sic), establece que no aplica la depreciacion porque no esta en uso. (A
pesar de que la estructura del bien se deteriora por factores externos que causan un detrimento def bien?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, fas respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:
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La respuesta estarg dirigida a dar orientacion sobre la forma en que la entidad debe establecer si el activo se ha
deteriorado, de conformidad con lo establecido en las secciones 16 y 17 de la NIIF para Pymes.

El parrafo 16.1 de la NIIF para las Pymes establece que solo las propiedades de inversién cuyo valor razonable se
pueda medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado, y en un contexto de negocio en marcha, se
contabilizaran de acuerdo con esta seccién por su valor razonable con cambios en resultados. Todas las demas
propiedades de inversion se contabilizaran como propiedades, planta y equipo, ufilizando el modelo de costo-
depreciacion-deterioro de la seccion 17 Propiedades, planta y equipo, y quedaran dentro del alcance de la seccion 17
NIiF para las Pymes, a menos que pase a estar disponible una medida fiable del valor razonable y se espere que dicho
valor razonable sera medible con fiabilidad en un contexto de negocio en marcha.

A su vez el parrafo 17.1 NUIF para las Pymes indica que esta seccion se aplicara al contabilizar las propiedades, planta y
equipo, asi como a las propiedades de inversion cuyo valor razonable no se pueda medir con fiabilidad sin costo o
esfuerzo desproporcionado.

De acuerdo con lo anterior, para la medicion del deterioro de una propiedad de inversion, se tendra en cuenta lo
establecido en el parrafo 17.24 de la NIIF para las Pymes, que indican |0 siguiente:

Medicidn y raconocimiento del deteriora del valor

*17.24, En cada fecha sobre la que se informa, una enlidad aplicara la seccidn 27 Deterioro de valor de Jos activos para determinar sf un
elemento o grupo de slementos de propiedades, planta y squipo ha visto defericrado su valar y, en tal case, como reconocer y medir fa
pérdida por deteriora de valor. Esa seccitn explica cudndo y cémo una enfidad revisard ef importe en fibros de sus activos, cdmo
deferminaré el importe recuperable de un activo, y cuando reconocera o revertira una pérdida por deterioro en valor.”

En el evento en que la entidad aplique lo establecido en la seccion 16 de la NIIF para las Pymes, no seria procedente la
aplicacion del modelo del costo-depreciacion-deterioro, por lo que la medicién del deterioro quedaria implicitamente
reconocido cuando la propiedad de inversion sea ajustada aplicando el modelo del valor razonable.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifié a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,
l. ‘W)(l ¢ awvco

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyect6: Maria Amparo Pachén P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F.
Reviso y aprobd: Wilmar Franco F., buis Henry Moya M.
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Doctora

ANA MARIA CUERVO GASCA

Coordinadara Grupo de Investigacion ¥ Regulacién Contable (E)
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

Avenida el Dorado No. 51-80 Bogota

Asuntor  Consutta 1-2016-001195 y 1-2616-003008
Desfino:  Exiemno
Orger: 10

25 de (1 de 2016
Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
N®de Radicacian CTCP 2016-061 —-CONSULTA
Tema Una propiedad de inversion se debe deteriorar bajo NIIF Pymes

Respetada doctora:

Me permito adjuntar la respuesta a la consulta formulada por la sefiora JUDITH AMAYA RODRIGUEZ, rasladada por
ustedes con nimeros de radicado 2015-01-469450 y 2015-01-505411.

Cordialmente,
troar Granco G-
VLT&JI?R‘F\RANEB FRA EG“ o

Presidente CTCP

Anexo' Lo anunciadoen 5 folios 0/ 0/ v

Proyectd: Marta Amparo Pachon P,
Cansejero Ponenie: Wilmar Franco F,
Revis6 y aprobd: Wilmar Franco F., Luis Henry Moya M.
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