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Fecha de Radicado 29 de Enero de 2016

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Puablica

N° de Radicacion CTCP 2016 - 076 - CONSULTA

Tema REUNIONES EXTRAORDINARIAS ~ ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS

Et Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacién Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normatives de las nommas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que senala como una de sus furciones el de servir de organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos retacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

‘Para su conocimiento y fines pertinentes, en mi calidad de Revisor Fiscal de la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS
VILLA DEL ROBLE, por medio del presente documento me permito solicitar al  Consejo Técnico de fa Contaduria
Fubfica, en su carécter de organismo gubemamental de normalizacion técnica de nomas contables, de informacion
financiera y de aseguramienio de la informacion, respuesta a las consultas que realizare, con el animo de tener el
concepto del organismo pertinente y darlo a conocer a fos propietarios de fa ASOCIACION DE COPROPIETARIQS
VILLA DEL ROBLE en la proxima Asamblea General Ordinaria.
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Anfecedentes

PRIMERQ: Fui elegido como Revisor Fiscal de la copropiedad en la Asamblea realizada ef 21 de Marzo del afio 2015,
desde la fecha de mi eleccion y hasta la fecha que la Asamblea General de Copropietarios tome Ia decision de
removerme, he venido y seguiré dando cumplimiento con fodas y cada una de las funciones delegadas por la ley 43 de
1990, ef articulo 207 del Codigo de Comercia, fa ley 675 de 2001 y los estatutos de la copropiedad.

SEGUNDO: En ef mes de Diciembre del afio 2015, me fue solicitado un concepto como Revisor Fiscal en referencia a la

viabilidad de realizar tna Asamblea Extraordinaria solicifada por 154 de los 507 propietarios de la de fa ASOCIACION
DE COPROFIETARIOS VILLA DEL ROBLE.

TERCERQ: en cumplimiento de mis funciones procedi a emitir el concepto en los siquientes términos:
La Ley 675 de 2001, en su articulo 39 establece quienes pueden convocar a una Asamblea Extraordinaria,

De igual forma el numeral segundo de! articulo 51 la ley 675 de 2001, establece que el administrador deber tener un
fibro de copropietarios, libro de registro de propietarios en el cual se consigne fos datos de cada uno de los propietarios ¥
que de una u ofra forma es una herramienta que sirve para verificar fa propiedad de cada inmueble en situaciones como
fa Actual Asamblea Extraordinaria que sera Convocada.

Ante la ausencia de este libro de registro de propietarios, en mi calidad de Revisor Fiscal, disefie otro procedimiento
tendiente a verificar fa propiedad de quienes solicitan la Convocatoria a la Asamblea Extraordinaria

Con base en lo anterior me permito informales que se realizo la respectiva revision de los (24) folios entregados ef dia
10 de Noviembre del afio 2015, me fue solicitado un concepto como Revisor Fiscal en referencia en donde se
reafiza la convocatoria para Asamblea General Extraordinaria de la Asociacion de Copropietarios de Villa del Roble, con
un fotal de 154 firmas. Teniendo como resultado que 116 fimas cumplen con los requisitos establecidos en la ley 675
de 2001 y 38 NO.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que ef Articufo 39 de la ley 675 de 2001 establece que: *(...) Se reunira en forma
extraordinania cuando las necesidades imprevistas o urgentes del edificio o conjunto asi fo ameriten, por convocatoria
del administrador, del consejo de administracion, del Revisor Fiscal o de un ntimero plural de propietarios de bienes
privados que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de copropiedad (...)", me permito manifastar
gue fas 116 firmas cumplen con fos requisitos establecido en fa ley para citar a una Asamblea Extraordinaria.

Por todo lo expresado anteriormente en mi calidad de Revisor Fiscal, me permito recomendar el respetar fa solicitud
efectuada por los 116 propietarios y dar continuidad con & envié de la respectiva convocaioria a la Asamblea
Extraordinarfa a cada uno de los propietarios, anexandole ef listado de deudores morosos como lo dispone la ley 675 de
2001 en su articulo 39.

Asimismo, les informo que los propietarios que no estén de acuerdo con la Asamblea General extraordinaria o las
decisfones que en efla se fomen cuentan con el derecho establecido por ef articulo 49 de la ley 675 de 2001, puesto que
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es solo un Juez de fa Republica quien puede declarar la nulidad de las decisiones fomadas en una Asamblea, también
me permito informarles que ef hecho que fas decisiones de la Asamblea general Ordinaria este impugnada no significa
que no se poda realizar otra Asamblea Ordinaria 0 Extraordinaria.

CUARTO: El Representante Legal de la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS VILLA DEL ROBLE, a pesar del
concepto emitido por el suscrifo Revisor Fiscal, no efectué fa Convocatoria a la Asamblea general Extraordinaria solicitad
por los copropietarios.

QUINTO: Los propietarios solicitantes de la Asamblea Extraordinaria, efectuaron la solicitud y fa exigencia al suscrito
Revisor Fiscal de convocar a la Asamblea General Extraordinaria solicitada por effos y no convocada por el
Representante Legal, con la amenaza acostumbrada en las copropiedades de que al no hacerlo me reportarian a I
Junta central de Contadores.

SEXTO: Ef suscrito Revisor Fiscal, en cumplimiento de una de las funciones delgadas por la ley, como fo es la
salvaguardar y proteger el patrimonio de los copropietarios y en cumplimiento de fo establecido en ef articulo 1 de la fey
675 de 2001 en referencia a garantizar la seguridad y convivencia pacifica y no por la amenaza efectuada por algunos
propietarios, realice la convocatoria a una Asamblea general Extraordinaria para el dia 16 de Enero def afio 2016,
convocatoria que reafice teniendo en cuenta los siguientes aspectos.

El dia 10 de Noviembre de 2015 la quinta parte de copropietarios solicito realizar convocatoria para Asamblea General
Extraordinaria, la cual no fue llevada a cabo por problemas en validacion de las firmas de propietarios sequn informo fa
administracion y consejo de Administracion.

Se pudo observar a través de las actas y audios de las reuniones de consejo de Administracion, que no existia buena
comunicacion entre los miembros del consejo elegidos en Asamblea General Ordinaria de marzo 2014, ocasionando
probleméticas por las decisiones tomadas por fa administracion,

Como sugerencia ante las problematicas planteadas por la quinta parte de los propietarios se solicite al consejo de
Administracion y Administrador, convocar la Asamblea General Ordinaria para Enero y dar el respectivo informe de la
gestion realizada pero hasta la fecha no se recibié respuesta alguna.

En las ultimas visitas realizadas por la revisoria no se pudo acceder a la informacion de los Gftimos meses por lo que no
se puede dar un informe objetivo sobre las transacciones realizadas en los titimos periodos.

Se le ha solicitado a la Revisoria Fiscal convocar Asamblea Extraordinaria por parte de algunos propietarios para dar
solucion a probleméticas administrativas.

SEPTIMO: i dia 16 de Enero del afio 2016, fecha en para la cual convoque a la Asamblea Extraordinaria, posterior al
haber realizado el llamado a fista y verificacion del quérum tal como se puedo evidenciar y se puede constatar con el
listado de asistencia, no existié el quérum establecido en el arficulo 45 de la ley 675 de 2001, para dar inicio a la
Asamblea el cual es mas de la mitad del coeficiente de fa copropiedad, es decir mas def 50,01%, razon por ia cual no
pudo se pudo realizar la Asamblea General Extraordinaria
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OCTAVO: Algunos de los propietarios asistentes al llamado realizado a la Asamblea por el Suscrito Revisor Fiscal, ante
la falta de quorum la Asamblea Extraordinaria, manifestaron realizar la Asamblea de segunda convocatoria que
establece el articulo 41 de la ley 675 de 2001, a lo cual en mi calidad de Revisor Fiscal y en busca que las decisiones
que se fleguen a tomar les informe mediante un comunicado fo siguiente:

La convocatoria realizada por ef suscrito Revisor Fiscal, la cual se efectud para buscar una solucion a fos conflictos
presentados, fue para tinica Asamblea y no se realizd la convocatoria de primera y segunda convocatoria tal como fo
establece el articulo 41 def articulo 675 de 2001.

Los propietarios asistentes e dia de hoy a fa convocatoria realizada manifestaron que la Asambiea se reuniria al tercer
dia habil pasado las 08:00 PM, situacion que no es procedente por cuanto el suscrito no realizo convocatoria de primera
y segunda convocatoria, razén por la cual si desean reunirse deberan convocar nuevamente con e lleno de fos
requisitos establecidos en ef articulo 39 de la ley 675 de 2001, por cuanto ef reunirse el tercer dia habil a las 08:00 pm

es decir el migrcoles 20 de Enero de 2016, no fiene validez legal y las decisiones que alli se tomen estan viciadas de
nulidad.

En mi calidad de Revisor Fiscal, en cumplimiento de las funciones delegadas por el articulo 207 del cédigo de comercio,
la ley 43 de 1990, fa ley 675 de 2001 y los Estatutos de la copropiedad, me permito recomendar a los propietarios que
teniendo en cuenta que dentro de los tres meses posteriores al corte del periodo presupuestal se debe realizar fa

Asamblea General Ordinaria, por beneficio de la Copropiedad espera a la convocatoria que haga el Administrador para
la misma.

Si* a pesar de mi concepto como Revisor Fiscal insisten en realizar una Asamblea Extraordinaria por cuante consideran
que hay necesidades imprevistas y urgentes, que realicen la Asamblea con ef lleno de fos requisitos establecidos en los
Articulo 39 y 41 de la ley 675 de 2001 y realicen nuevamenie una convocatoria que confemple Asarnblea Extraordinaria

de primera y segunda convocatoria con el fin que fas decisiones que se fomen estén enmarcadas en ef lleno de fos
requisitos establecidos en los Estatultos y fa ley 675 de 2001

NOVENQ: Algunos de los propietarios Convocantes a la Asamblea asistentes insistieron en reunirse ef dia 21 de Enero
de 2016, en una Asamblea seguin ellos de segunda convocatoria, sin existir el flamado por parfe de effos a una
Asamblea de primera convocatoria y mas atin si asi fo hubjeran hecho realizandola el cuarto dia habil y no el tercero
como lo establece el articulo 41 de la ley 675 de 2001 y fos Estatutos de la Copropiedad.

Por todo lo expresado anteriormente muy respetuosamente me pemito soficitar la solucion a las inquietudes que
planteare a continuaci6n, con el &nimo de tener el concepto del organismo pertinente y dario a conocer a los propietarios
de la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS VILLA DEL ROBLE en la proxima Asambiea General Ordinaria.

Consulftas.

PRIMERO: Es legal realizar una Asamblea de Segunda Convocatoria sin ef fleno de los requisitos establecidos en el
articulo 41 de la fey 675 de 2001, es decir sin que exista el Hamado a una Asamblea de Primera Convocatoria,
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SEGUNDO: De existir el lamado a una Asamblea de primera Convocatonia y ante fa ausencia def quérum reglamentario
establecido en el articulo 45 de fa ley 675 de 2001, es legal af que la misma se realice ef cuarfo dia habil, teniendo en
cuenta que el articulo 41 de fa ley 675 de 2001 y los Estalutos de la copropiadad establece que se debe reunir ef tercer
dia habil de la convocatoria inicial a las 0800 pm.

TERCERQ: Es legal que se realice una Asamblea, sin ef envid del listado de los deudores morosos tal como lo establece
paragrafo segundo de! articulo 39 de la ley 675 de 2001.

CUARTQ: Son vélidas y fegales las decisiones tomadas en una asamblea de segunda convocatoria que no cumplié con
ef lleno de los requisitos establecidos en la fey 675 de 2001 y los estatutos de Ja copropiedad en referencia a su
convocatoria.

QUINTO: Se manifieste, si las actuaciones del suscrifo Revisor Fiscal de acuerdo a lo manifestado en los en los
antecedentes de este documento, han estado en marcadas en los parémetros de la ley 43 de 1990, el articulo 207 del
codigo de comercio y la ley 675 de 2001,

Reitero sefior Presidente que efectud la presente consulta como quiera que ef suscrito ha dado cumplimiento a las
funciones y obligaciones delgadas por la ley 43 de 1990, el articulo 207 def codigo de comercio y fa ley 675 de 2001 y en
compensacion algunos copropietarios ademas de insuttarme, no hacen sino amenazar con reportame a fa Junta Central
de Contadores, por ello quiero el Concepto del Consejo Técnico de la Confaduria Ptiblica, para daro a conocer a los
propietarios de fa ASOCIACION DE COPROPIETARIOS VILLA DEL ROBLE en la proxima Asamblea General Ordinaria.

De iguaf forma Sefior Presidente como Contador Piblico, quiero soficitarie al Consejo Técnico de la Contaduria Publica,
que examine fa forma de como interceder ante la Junta central de Contadores para que establezcan un mecanismo o
procedimiento, tendiente a terminar este fipo de situaciones, donde los propietarios que tienen diferencia de criterio
cuando quienes fungimos como Contadores o Revisores Fiscal de las Copropiedades damos cumplimiento a fos
parémetros esfablecidos en la ley y no accedemos a sus caprichos y el Ultimo recurso que tienen es efectuar un reporte
a la Junta Central de Contadores, con falsas denuncias o denuncias sin fundamento, los cuales ademas de desgatar a la
Junta Centraf de Contadores, hace que nosotros nos degastemos personal y profesionalmente para dar contestacion y
demostrar que si hemos cumplido las funciones y obligaciones delgadas y que las denuncias son infustificadas”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un ¢aso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33
de la Ley 43 de 1990, ef cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la Contadurfa Piblica pronunciarse sobre
la legislacion relativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y et ejercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por el consultante, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos:
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Tal como se menciont al inicio de |a presente respuesta, dentro de la mision del CTCP no esta el resolver problemas
especificos que correspondan a un caso particular, por cuanto nos declaramos impedidos para opinas acerca de las
preguntas 1, 2, 3 y 4 planteadas por el peticionario en su consulta, Sin embargo, es importante enunciar que todas las
decisiones tomadas por la Asamblea General que no cumplan con la normatividad vigente y/o los estatutos de la
Copropiedad, se consideraran no validas y/o pueden ser impugnados por el administrador, el revisor fiscal y los
propietarios de bienes privados, segun lo establece la normatividad vigente.

*

De igual manera, las situaciones que no se ajusten a los lineamientos normativos deben ser incorporadas en el informe
del revisor fiscal dirigido a la Asamblea General y con copia & la alcaldia local corespondiente; lo anterior dando

cumplimiento a las funciones del revisor fiscal y salvaguardando su responsabilidad respecto a las actuaciones de la
administracién de la Copropiedad.

Respecto a la pregunta 5, el CTCP no puede manifestarse acerca de las actuaciones del Revisor Fiscal. Si el
peticionario considera que el revisor fiscal ha expuesto a la Copropiedad a riesgos injustificados, con base en Io
establecido en el articulo 45 de la Ley 43 de 1990, podra presentar la queja formal, debidamente documentada, ante el
Tribunal Disciplinario de la Junta Central de Contadares, el cual es el organismo encargado de ejercer inspeccion y
vigitancia para garantizar que la contaduria pablica se ejerza de conformidad con las normas legales, sancionando en
fos terminos de la tey a quienes violen tales disposiciones.

Para facilitar el entendimiento y la aplicacion de los nueves marcos técnicos, el CTCP emitié el pasado 20 de octubre de
2015, la Orientacion Tecnica No. 15 "Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual esta disponible en la pagina
http://www.ctep.gov.co/, enlace publicaciones - orientaciones técnicas.

En los terminos anteriores se absuelve 1a consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por ef articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

: ‘r
NRY MOYA MORENO
nsejero del Consejo Técnico de la Contaduria Plblica

Proyectd: Edgar Hemando Molina Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisd y aprobd: Daniel Sarmiento Pavas / Luis Henry Moya Morenc
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