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TEMAS..cocusnrerensenearnnns:_GoONtabilidad en propiedades horizontales

El Consejo Técnico de la Contaduria Plblica en su caracter legal de organismo de normafizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion,
atendiendo lo dispuesto en el articulo 6°. de la Ley 1314 del 13 de Julio de 2009, procede a dar
respuesta a la consulta planteada por usted.

Teniendo en cuenta que el “Paragrafo del articulo 13 de la Ley 1314 del 13 de Julio de 2009, establece
que las normas sobre Contabilidad, informacion financiera o aseguramiento de la informacion
expedidas con anterioridad a la expedicién de la mencionada Ley, conservaran su vigor hasta que
entre en vigencia una nueva disposicion expedida en desarrollo de esta Ley que las modifique,
reemplace o eliming”

CONSULTA (TEXTUAL)

“Una entidad de propiedad horizontal que se constituyo (sic) en el afio 2007 a la fecha no posee fibros
de contabilidad, pero tuvo movimientos durante fos aflos 2007, 2008 y 2009, y solo tiene soportes
desde agosto de 2008; el registro de libros lo realizo (sic) en el mes de marzo de 2009. Para no incurrir
en irregularidades que puedan ocasionar una sancion para ef contador, es correcto que fa actual
administracion realice un documento en donde se informe esta situacion y que ef contador en el
momento de certificar los estados financieros del afio 2008 también informe esto.

También deseo saber si ef contador debe tener copia del documento emitido por fa administracion...” -
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RESPUESTA:

Al respecto debemos tener presente lo sefialado por la Ley 675 de 2001 y ta Orientacion Profesional
emitida en julio de 2008, por el Consejo Técnico de la Contaduria Publica referente al Ejercicia
Profesional de la Contaduria Puablica en entidades de propiedad horizontal, asi:

1.) El articulo 32, de la Ley 675 referida, en |a parte pertinente sefiala que la propiedad horizontal, una
vez constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los propietarios de los
bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar correcia y eficazmente los bienes y servicios
comunes, manejar los asuntos de inferés comtn de los propietarios de bienes privados y cumplir y
hacer cumplir Ia ley y el reglamento de propiedad horizontal,

El Articulo 33, idem que fa persona juridica originada en la constitucion de la propiedad horizontal es
de naturaleza civil, sin animo de lucro. Su denominacion corresponderé a fa del edificio o conjunto y su
domicitio sera el municipio o distrito donde este se localiza y tendré la calidad de no contribuyente de
impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y comercio, en refacion con las actividades
propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de
1986.

De igual manera el articulo 51 ibidem le sefala al administrador del edificio o conjunto dentro de sus
funciones fa de llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.

2.) La citada orientacién indica en su numeral 3.5.2 como debe llevarse la contabilidad de este tipo de
entes, manifestando que establecida la obligacion de ilevar contabilidad, con el propésito de informar y
rendir cuentas a los usuarios sobre la administracién de los recursos para atender los gastos propios
de mantenimiento y conservacién de la propiedad horizontal, procede, como ya se anotd, la aplicacion
del Articulo 2° del Decreto 2649 de 1993, segln el cual los entes econémicos obligades e llevar
contabilidad, lo haran conforme a las reglas que ese Decreto establece, con lo cual, ademas, se
garantiza que Ja contabilidad lievada de esa manera es oponible como prueba a favor de quien la
prepara.

De igual manera, de la lectura que se realiza de la citada orientacién, la cbligacion de que los estados
financieros de las Propiedades horizontales sean suscritos como minimo por el Administrador como
responsable de la informacién financiera y el contador pablico bajo cuya responsabilidad se prepararon
los mismos. Tal come se indica en el numeral 3.5.17.4 Estados Financieros Certificados, son estados
financieros certificados aquellos firmados por el representante legal y el contador piblico, bajo cuya
responsabilidad se hubiesen preparado, declaren que se han verificado previamente las afirmaciones
contenidas en ellos, conforme al reglamente y que las mismas se han tomado fielmente de los libros.
Seran certificados aquellos que se pongan a disposicion de los asociados o de terceros. Sin
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excepcion, los estados financieros de proposito general de los entes objeto de esta orientacién, deben
ser certificados.

Por lo anterior, con el animo de aportarle elementos de juicio sobre su inquietud, este organismo se
permite indicarle que la administracion de la copropiedad debe tomar las medidas para que la
informacian financiera cumpla con los objetivos y cualidades sefialadas en el decreto 2649 referido y
que le permitan en su ejercicio profesional como contador piblico cumplir con la ley al suscribir los
estados financieros,

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que, para hacerlo, este
organismo se Cifi a la informacién presentada por el consultante y que los efectos de este escrito son
los previstos por el articulo 25 del Cédige Contenciose Administrativo, su contenido no compromete |a
responsabilidad de este organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo ¥y
contra &l no proceg 5o alguno,

Cordialmente

Rovisé y aprobé: GSC
Revisé y aprobé: GSA
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