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Entidad de Origen Caonsejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacién CTCP 2016 - 915- CONSULTA
Tema RESPONSABILIDAD — REVISOR FISCAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Qrganismo de Normalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico
2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en
desarrollo de la adecuada apiicacion de los marcos téenicos normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento
de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
6rgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el
ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“F{ suscrito Jairo Quijano Santamaria, {...), acudimos a ustedes con el fin de que nos sean absueftos los siguientes interrogantes
que a conlinuacién exponemos, sobre el proceder de los Revisores Fiscales en la obligacion de cumplir con sus responsabilidades
de fiscalizar, inherentes a fos mandatos otorgados por la fey y los reglamentcs de fa (sic) copropiedades horizontales basade en fos
siguientes hechos:

1. De acuerdo a Jo establecido en ia Ley 675 del 3 de agosto de 2001, se establece un presupuesto anual presentado por la
administracion del edificio previa citacion a todos los copropietarios y con la presencia y participacion del Revisor Fiscal, con ef
fin de aprobar jas expensas comunes necesarias para el mantenimiento y buen funcionamiento de las copropiedades y edificios
de propiedad horizontal,

2. Enelorden del dia, es costumbre y obligacion establecer los puntos a tratar tales como aprobacion de los estados financieros,
aprobacion del presupuesta de gastos en la nueva vigencia, ¥ el informe del revisor fiscal sobre el ejercicio def afio anterior y
sus incidencias en el nuevo presupuesto.
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3. En nuestro caso, La administracion def edificio en el presupuesto def afio 201 6, presenta un error superior a 25 ( Veinticinco)
millones de pesos aproximadamente de més, en el calculo de uno de sus rubros de aseo ¥ limpieza de! edificic de 60
apartamentos para un total equivocado de $62.727.600, y con gran sorpresa de la administracion ¥ fos miembros del consejo de
administracion para explicar el asunfo, aducen un error de digitacién de fa contadora, lo cual deshordaba y manipufaba el
presupuesto con el fin de no decretar cuotas extraordinarias sobre mejoramientos de la copropiedad. Todo esto, sin ningtin
comentario de fa administracién o del sefior revisor fiscal al respecto, ni en su informe anual de revisoria fiscal, ni al momento

de presentarse el presupuesto a los asambleistas, sobre la gran diferencia en la sobredimension def gasto tolal del presupuesto
calcuwiado.

4. De fodas formas la administracion del edificio, fa contabilidad y los demés infegrantes de los érganos de direccion, insisten en
aprobar el presupuesto total con los valores presentados corrigiendo ef error del exceso del aseo en los 25 miliones, con la
gimnasia financiera de modificar otros rubros de gastos, entre ofros, aumentando ef rubro de mantenimisnto de zonas comunes
en §12 millones de més a lo presentado inicialmente, y aumentando también fa cifra de descuentos por pronfo pago en 10
millones de mas en descuenfos por pronto pago a fo inicialmente presentado, descuento pronto pago irreales frente & Ja cartera
vencida, y_asi, de esta manera ajustar las cifras,_sin modificar el aumento del presupuesto inicialmente presentado para la
vigencia del afio 2016, de todas formas induciendo al error, ademés de otros rubros que quedaron mal presupuestados.

3. Los Asambleistas la gran mayoria propietarios de la tercera edad, algunos ancianos de fimitada vision, agotados con el debate
del gran error presentado, en vista de los siquientes temas a aprobar de largo afcance, como se trataba también fa aprobacion
del manual de Convivencia, aprueban ef presupuesto inicial de manera general presentado por fa administracion y ordenan
utilizar los recursos de los 25 millones del exceso del presupuesto inicial de acuerdo a las necesidades de meforamiento del
edificio, tales como compra de puerta de acceso a los parqueaderos ¥ la remodelacién del acceso peatonal principal &f edificio,
incluyendo principalmente la construccion de una rampa para discapacitados y personas de la tercera edad. E! error contable
presentado y su correccion se debera ajustar correctamente de acuerdo a lo ordenado por la Asamblea de copropietarios.

6. Todo esto sucede a fa vista y en presencia def revisor fiscal de Ja copropiedad, sin tacha o correccion alguna de su parte en o
definido tanfo en el presupuesto inicial, como en fas modificaciongs presentadas.

7. En el arficulo 97 del Reglamento de Propiedad Horizontal def edificio, NATURALEZA DEL REVISOR FISCAL., Se establece
claramente “que su accion preventiva y vigilancia tienda a evitar conductas ireguiares de los organismos de direccion y
personas de la copropiedad con absoluta independencia de tal manera que ningin aspecto de la persona juridica le sea
vedado”. cosa que nunca sucedic v por ef contrario actud como un sujeto pasivo de errores en la informacion econdmica de la
copropiedad, que de haberse aprobado silenciosamente, no tendria ningtin sentido contratar dichos servicios ds revisoria fiscal,
taf como es su figura profesional en defensa de los intereses de los copropietarios.

8. Consideramos que la obligacion de fa revisoria fiscal contratada por ef edificio, aun cuando paraddjicamente se aprob6 la
continuidad de su labor profesional por un afio mas en el edificio, la falia de claridad en sus responsabilidades profesionales no
se dieron en su informe, como tampoco en la necesidad de actuar de su parte en la asamblea, ante el error indicado en los

puntos 3 y 4 para dar cumplimiento al punto siete (7) de este escrito v establecido en ef articulo 97 del reglamento de propiedad
horizontal,

Por fo tanto, comedidamente solicitamos a su prestigiosa Junta Ceniral de Contadores, un pronunciamiento en establecer si
existen faitas a la ética de los seftores Revisores Fiscales, por incurrir en la desatencion de su accion preventiva de fiscalizar
los presupuestos de Gastos anuales de vigencia posterior para aprobacion de los asambleistas, preseniados con grave
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equivocacion por las administraciones de los edificios y propiedades horizontales, frente a sus gastos de funcionamiento en las
nuevas vigencias fiscaigs v en particular ef caso gue nos ocupa.
{.;

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no consiste en
resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segin lo dispueste en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, el
cual dispoene que es funcidn del Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacion
de los principios de contabilidad v e! ejercicio de ta profesion.

Con base en la informacion suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes rmines:
El articulo 207 del codigo de comercio, acerca de ias funciones del revisor fiscal, establece:

“Art. 207._ Funciones del Revisor Fiscal. Son funciones del revisor fiscal:

10) Cerciorarse de que las operaciones que se celebren o cumplan por cuenta de la sociedad se ajustan a las prescripciones de los
estafutos, a las decisiones de la asamblea general y de la junta directiva;

20) Dar oportuna cuenta, por escrito, a la asamblea o junta de socios, a la junta directiva o al gerente, seglin los casos, de las
irregularidades que acurran en el funcicnamiento de la sociedad y en el desarrollo de sus negocios;

3o) Colaborar con las entidades gubernamentales que ejerzan la inspeccion y vigilancia de las companias, y rendirtes los informes a
que haya lugar o le sean solicitados;

4o) Velar por que se lleven regularmente la contabilidad de la sociedad y las actas de las reuniones de la asamblea, de la junta de
socios y de la junta directiva, y porque se conserven debidamente la correspondencia de la sociedad y los comprobantes de las
cuentas, impartiendo las instrucciones necesartas para tales fines;

50) inspeccionar asiduamente los bienes de la sociedad y procurar que se tomen oportunamente las medidas de conservacién o
seguridad de los mismos y de los que ella tenga en custodia a cualguier ofro fitulo;

6o} Impartir las instrucciones, practicar las inspecciones y solicitar los informes que sean necesarios para establecer un control
permanente sobre los valores sociales;

70} Autorizar con su firma cualquier balance que se haga, con su dictamen o informe correspondiente;

8o) Convocar a la asamblea ¢ a la junta de socios a reuniones extraordinarias cuande lo juzgue necesario, y

90} Cumplir las demas afribuciones que le sefialen las leyes o los estatutos y las que, siendo compatibles con las anteriores, le
encomiende la asamblea o junta de socios

10. Reportar a la Unidad de Informacién y Andlisis Financiero las operaciones catalogadas como sospechosas en los términos del
literal d) del numeral 2 del articulo 102 del Decreto-ley 663 de 1993, cuando las adviertan dentro del giro ordinario de sus labores,”

Asi las cosas, dando respuesta a la pregunta planteada por el peticionario, es preciso aclarar al peticionario que el CTCP es un
organismo de caracter consultive respecto de temas en materia técnico contable, tal como se expuso al inicio del presente
documento y no nos carrespande et atender temas de indole particular. Por lo anterior, el CTCP no tiene la competencia para opinar
acerca de las actuaciones del revisor fiscal. Es importante que la consultante evalué que si las actuaciones del revisor fiscal han
puesto en riesgo sus intereses o los de la Copropiedad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de ia Ley 43 de 1990,
presente queja formal, debidamente documentada, ante el Tribunal Disciplinaric de la Junta Central de Contadores, el cual es el

Nit. 830115297-6

Calle 28 N2 13A -15 / Bogota, Colombia
Conmutader (571) 6067676

WWWNINCIEZov.co

Pagina3de4

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

W FAZ EQUIDAD EDUCACION

-.?ms..S_
GD-FM-009.v1i

A7



TODOSPORUN
,_NUEVO PAIS

& P27 EQUIBAD EDUCACION

Consejo Tecnieo defa Contaduria Publica
Crganismo adsceito &) Minsteria da Gomercla, Industria y Tursm,

organismo encargado de ejercer inspeccion y vigilancia para garantizar que la contaduria piblica se ejerza de conformidad con las
normas legales, sancionando en los términos de la ley a quienes viclen tales disposiciones.

Para facilitar el entendimiento y la aplicacién de los nuevos marcos tecnicos, el CTCP emiti el pasado 20 de octubre de 2015, la
Origntacion  Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual esta disponible en fa pégina
http://www.ctep.gov.cof , enlace publicaciones - orientaciones tcnicas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organisma se cifio a la informacién presentada
por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las
autaridades como respuestas a peficiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucidn.

Cordialmente,

—

RY MOYA MORENO
ejero del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica

Proyectd: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisd y aprobd: Daniel Samilento Pavas / Luis Henry Moya Moreno

Nit. 830115297-6

Calle 28 N 13A -15 / Bogota, Colombia
Conmutador (571) 6067676

www.mingik LOY.CO

GD-FM-009.v11

Pégina 4 de 4



TODOS PORUN
NUEVO PAIS

WL 77 Bguman ABDRENGE

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
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Bogota D.C., 28 de Diciembre del 2016 1-INFO-16-016558

Para: jairoquijanasantamaria@gmail.com 2-INFO-~16-012755

CONSULTAS cTCP

Asunto: 2016-915 EHMB

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica, a la consulta formulada

por usted.

Cordialmente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos: 2016-915.pdf

Proyecté: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisé:  DANIEL SARMIENTO PAVAS
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