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Tema Fondos con destinacicn especifica

Et Consejo Técnico de fa Contaduria Pablica (CTCP) en su carécter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de informacion Financiera y de Aseguramiento de la [nformacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por os Decretos 2486 de 2015, 2131 v 2132 de 2016, en los cuales se faculta
al CTCP para resolver las inquietudes cue se formulen en desarrolio de la adecuada aplicacion de lps marcos técnicos
normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo
33 de ia Ley 43 de 1980, que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgana asesor y consultor del Estado ¥

de los pariculares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrolio y el eiercicio de la profesion, procede a
dar respuesta a una consulta en los siguientes iérminos.

CONSULTA (TEXTUAL)

‘La presente cansulta se realiza teniendo en cuenta que con la Reforma Tributaria en el 201 6, fa Ley 1819 def 28 de
Diciempre del 2016, las Copropiedades Comerciales a partir del 1ro de Enero del 2017 deja (sic) de pertenacer al

Régimen Tributano Especial del impuesto de Renta, y pasa (sic) a ser coniribuyents (sic) bajo & Régimen Ordinario, v
deberd {sic} trbufar a una tarifa del 34% sobre su renta fiquida.

Una Propiedad Horizonta!l Comercial en su Reglamento tiene establecida una Reserva Téchica del 10% del valor de fas
cuotas de administracion ordinarias facturadas en ef afio, ademas de la establecida por fa Ley 675 daf 2001 de fa
Reserva del Fondo de Imprevistos que se formara e incrementara con un porcentaje no inferior al uno por ciento (1 %)
sobre ef presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos que la asamblea general considere
pertinentes. Las dos creadas en el Reglamente con el fin de cubiir posibles impravistos yio eventualidades en fa

Copropiedad.
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Para las dos reservas, ef trafamiento contable desde su creacidn ha sido registrado como un menor valor del ingreso y
un gaslo; y para ef dftime afic bajo la norma NIIF en ef Estado de Resultados del periodo informado, se presenta la
aprepiacion de fas Reservas disminuyendo ef excedente al final de periodo.

Asi las cosas la pregunta en fa siguiente:

1. Para ¢l registro contable de las dos reservas como se deben calcular ya que es obligatorio para la Fropiedad
Horizontal presentar dentro def presupuesto anual de gastos estos rubros para gprobacion de la Asamblea General,
teniendo en cuenta que este debe estar equilibrado en ingresos y gastos, para un resuitado de @ excedente.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentre del carécter ya indicado, [as respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resotver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Deben diferenciarse los conceptos de presupueste y contabilidad, teniendo en cuenta o siguiente:

En of DPT 0135 se indict que “ef presupuesto es una proyeccion futura de fas rentas Y expensas necesarias
{ingresos y gastos) para el manlenimiento, vigilancia, mejoramiento, reparacion de fos bienes de Ia copropiedad,
efc., que generaimente se establece para un perfode anual. £l presupuesto esta determinado basicaments poref
sisfema de caja. No obstanfe, también pueden incliirse ingresos y gastos que no requigren desembolsos en
efectivo pero que tienen efecto en fos resultados y la situacien financiera de Ia copropiedad.”

Por su parte, como se indicd en el DOT 001, el objetivo de la contabilidad es “regular el frafamiento de la
informacién econdmica, financiera y social que, en desarrolio def objsto social, se gencra en el enforng o en gl
interior de la empresa o enfe econdmiceo.”

Considerando lo anterior, en el presupuesto debe incluirse la partida referente a imprevistos, en este case, incluyendo el
fondo de imprevistos establecide por Ley y la reserva técnica estipulada en los estalutos de la copropiedad. Sin
embargo, en |a contabilidad, estos componentes de la cuota de administracion hacen iqualmente parte de los ingresos,
de tal manera que cuando la copropiedad haya generado excedentes, en especial como consecuencia de no haber
utilizado la pariida asignada a imprevistos, la Asamblea, ai aprobar los estadas financieros y fa propuesta de destinacion
de excedentes, deberia determinar la constitucian de tna reserva con destinacién especifica para reclasificar los
excedentes en ef patrimonio. Si el fondo de imprevistos no fue utilizado durante el pericdo, seria de esperar que en el
activo se reflejara la partida no utilizada, que estaria scportando 2l monto de la reserva.

El CTCP con el fin de contribuir ai nommal desarrollo del registio de las transacciones o eventos gcondmicos, su
procesamiento y la produccion de los estados financieros, emitie el "Documento de Orientacion Técnica 015 -
Copropiedades de Uso Residencial o Mixto (Grupo 1, 2 v 3)", documento que aberda el tema de las NiF y las
transacciones habituales de fas copropiedades (fondo de Imprevistes) en las paginas 27 y 28, El documento an mencign
se puede consultar en el siguiente link: httpwww.clep gov.colpubsl.pho?document id=102 o en la ruta
wwiw.ctep.gov.ce { publicaciones / Orfentasiones Técnicas!/ Documento 15,
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En los términos arteriores se absuelve la consulta, indicando gue para hacerlo, este organismo s2 cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 20335,
los conceptos emitidos por las autondades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consuitas no seran de obligatario cumplimiento ¢ ejecucién.

ordigimente,

IENTO PAVAS

Consgjer del Consejo Técnice de la Contaduria Piiblica

Proyectd: Jessica A Arévalo M,
Consgjen Porenter Daniel Samiento P.
Revist y apobo: Danig! Sammiento P. / Luis Heary Maoya,
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RESPUESTA COMUNICAGCION ENVIADA POR CORREQ ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 30 de Marzo del 2017 1-INFO-17-004683

Para 2-INFO-17-003538

ASLNIO: Respuesta a la consulta 2017-18%

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de fa Contaduria Pablica a [a consulta formulada

por usted.

Cordialmente,

DANIEL SARMIENTO PAVAS

CONSEIERO

Anexos: 2017-189.pdf

Proyectd: JESSICA ANDREA AREVALDO MORA - CONT
Revisd:  DANIEL SARMIENTQ PAVAS
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