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Temas.........ceeev e Contabilidad en la Propiedad Horizontal - Descuentos por

pronto pago.

Cordial saludo.

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracler de organismo gubernamental de normalizacién
técnica de normas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo fo
dispuesto en el articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta que por traslado hiciera fa Junta Central de Contadores mediante Oficio 006683 de
octubre 10 de 2012 , -

CONSULTA (TEXTUAL)

“...) En los Conjimtos residenciales se utiliza la modalidad de un DESCUENTO POR PRONTO PAGQG,
siempre y cuando el Residente cancele la cuota de administracion antes de la fecha establegcida por
Asamblea. _ .

La pregunta es: Como se debe registrar contahlemente este descuento, como un menor valor de los
ingresos o como un gasto financiero?

Investigando un poco al respecto encontré el concepto OFCTCP 524 de junio 25 de 2002, en el cual El
Consejo Técnico de fa Contaduria, aclara el manejo de los Descuenfos Comerciales Condicionados, pero
mi opinion creo que este no es ef tema, ni sea aplicable, debido a la modalidad que se utiliza en fos Conjytos
Residenciales. {...)".
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2 PROSPERIDAD
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTAS

Dentro del propdsito ya indicado, las respuestas dal Consejo Técnico de la Contaduria Publica son de
caracter general y abstracto, dado que su misién no consiste en reselver problemas especificos que
correspondan a un caso particular, '

Teniendo en cuenta que el paragrafo del articulo 13 de la ley 1314 de 2009, establece gue las normas legales
sobre contabilidad, informacién financiera o aseguramiento de la informacion expedidas con anterioridad a la
expedicion de la mencionada ey conservaran su vigor hasta que entre en vigencia una nueva disposicion en
desarrollo de esta ley que las modifique, reemplace o elimine; los decretos 2649 de 1993, 1878 de 2008, en
concordancia con el decreto 2650 de 1993 y deméas normas que les desarrollan, y la ley 675 de 2001, ofrecen
las reglas y guias que permiten a los destinatarios de dichas normas, registrar sus operaciones, preparar y
presentar los estados financieros, tomar decisiones y verificar las responsabilidades sobre 1a informacion
aportada en la consulta.

Como quiera que en la orientacion antes referida el Consejo Técnico de la Contaduria Piblica, no se ocupo
de los descuentos condicionados al pronto pago de las cuotas de administracién, en forma general mediante
el Oficio OFCTCP 524 de junio de 2002 se resuelve consulta con referente aplicable al caso que nos ocupa, si
se tiene en cuenta que, cuando un copropietario cancela su obligacion antes del termino indicado para tener
derecho al beneficio, la copropiedad experimentara una menor entrada de recursos, que desde luego afectara
sus fondos con destino a sufragar las expensas comunes; tal circunstancia indica que Iog. anunciados
descuentos son condicionados al pago antes de una fecha predsterminada, esto es, que hasta tanio no se
cumpla, el copropietario no se hace beneficiario del descuento. Asi las cosas, estas operaciones se asimilan a
los denominados “Descuentos financieros o condicionados”, en la medida en que se conceden supeditados a
una condicion o hecho futuro que puede suceder o no, esto es, pronto pago, en tal virtud podrian considerarse
como gastos de la copropiedad susceptibles de presupuestar dentro de las expensas comunes de la
copropiedad, necesarias para lograr adecuada liquidez.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi¢ a la
informacion presentada por la consultante y el alcance de este escrito esta previsto en el articulo 25 del
Codigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete ta responsabilidad de este organismo, rio

 sera de obligatorio cumptimiento ni ejecucion, no constituye acto administrativo y contra él no procede recurso
alguno. '

Cordialmente,

LUIS ALO ENARES RODRIGUEZ

Presidente
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