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Tema Qué hacer con una cartera recuperada en propiedad horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su caracter de organismo gubemamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de fa informacién, atendiendo a lo dispuesto en el
articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia, a Ley 1755 de 2015 y el numeral 3° del articulo 33 de la Ley 43 de
1990, procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

Soy copropietaria en un condorminio legalmente constituido, a principios del afio 2015 la administracion de! condominio
recupero una deuda atrasada de un copropietario por un monto aproximado de la mitad del presupuesto anual del
condominio, dicho dinero permanace en el banco sin que la administracion haya tomado nhinguna accion, mi inquiefud
es: Legalmente que destino se le debe dar a dicho dinero. Ya que se aproxima fa asamblea general y me gustaria estar
bien informada para poder hacer aportes en la reunién.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que cormespondan a un caso particular.
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En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefalar;
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EI CTCP es un organismo de orientacion técnica de los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia,
por lo que no tiene competencia para establecer el destino que se debe dar a los dineros recuperados por cuotas de
administracion vencidas de los coprapietarios. Le correspondera a la Asamblea General de Copropietarios la aprobacion
del presupuesto anual de la copropiedad y establecer el valor de las cuotas para cubrir las expensas comunes

ordinarias.

En consecuencia, el remanente que segun su comunicacion se encuentra disponible en efectivo, podria afectar el valar
de la cuota de administracion, o ser apropiado como una reserva y un activo con destinacién especifica, que permita
atender ofras inversiones o gastos de la administracion que no alcanzan a ser cubiertos con las cuotas ordinarias.

Ley 675 de 2001 “ARTICULO 38. Naturaleza y funciones. La asambiea general de propietarios es el drgano de
direccion de la persona juridica que surge por mandato de esta ley, vy tendrd como funciones basicas las

siguientes:

(...} 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan

someter a su consideracion ef Consejo Administrativo y el Administrador.

(...) 4. Aprobar el presupuesto anual def edificio o conjunto y las cuotas para atender las expensas ordinarias o

extraordinanias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.”

En los terminos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular

consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordialmente,
ot Granco -
I& RANCOF

Presidente CTCP

Prayectd: Maria Amparo Pachon P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F.
Revisd y aprobd: Wilmar Franco F., Luis Henry Moya M.
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