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Tema Convocatoria - Asamblea Extraordinaria - Copropiedad

CONSULTA (TEXTUAL)

“(..) Me gustaria saber si un revisor fiscal de propiedad horizontal ante la negativa del consejo de administracion y
de la administracion, debidamente fundamentada, de hacer una asamblea extraordinaria no presencial, virtual,
puede ir en persona y mandar hacer la publicidad de la asamblea que pretende hacer, ir a pegar los plotter, repartir
volantes y para terminar contratar de su bolsillo la empresa que le haga la asamblea? en que parte de la ley o de
la norma dice que puede tomarse esas atribuciones? Y después decir al proveedor que envie las facturas al conjunto
cuando no habia autorizacion para esos gastos? Les quedo muy agradecida por su orientacion.

()"

RESUMEN:

“..serd el consultante quien a la luz de lo estipulado en el articulo 39 de la Ley 675 de 2007 y las funciones definidas
en el Art. 207 del Codjgo de Comercio, juzgar si la convocatoria a reunion extraordinaria es valida o no y a la
posibilidad de cotizar y contratar en nombre de la copropiedad, pues el CTCP no tiene competencia para
pronunciarse sobre este tema, ya que no se trata de temas contables, o de informacion financiera o de
aseguramiento de la informacion”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente lo dispuesto
en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.
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Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las normas de contabilidad, informacion
financiera y aseguramiento de la informacion.

Acerca de la pregunta planteada por la consultante, nos permitimos sefialar que este Consejo dio
respuesta a una consulta similar en el concepto del Consejo Técnico de la Contaduria Publica con
numero de radicacion 2020-0768 del 20-08-2020, y el cual para efectos de consulta, adjuntamos el
siguiente enlace: http://www.ctcp.gov.co/conceptos/2020 (Ultima revisidn del enlace: 15-02-2020).

En dicha consulta se manifestd lo siguiente:

“Acerca de la convocatoria a asamblea extraordinaria, de acuerdo al articulo 39 de la Ley 675 de 2007,
el Revisor Fiscal puede citar a reunion extraordinaria de asamblea, mediante comunicacion escrita
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la
dltima direccion registrada por los mismos, y en la comunicacion escrita se insertard el orden del dia y
en la misma no se podrdn tomar decisiones sobre temas no previstos en éste.”

Respecto de lo anterior, el articulo 39 de la Ley 675 de 2001, menciona lo siguiente:

ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General se reunirad ordinariamente por lo menos una vez al afo,
en la fecha sefialada en el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio de este, dentro de los tres
(3) meses sjguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacion
general de la persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccidn le corresponda, considerar y
aprobar las cuentas del dltimo ejercicio y presupuesto para el siguiente ario. La convocatoria la efectuara
el administrador, con una antelacion no inferior a quince (15) dias calendario.

Se reunird en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del edificio o conjunto
asi lo ameriten, por convocatoria del administrador, del consejo de administracion, del Revisor Fiscal o
de un numero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo menos, la quinta parte
de los coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO 1o. Toda convocatoria se hard mediante comunicacion enviada a cada uno de los
propletarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la ultima direccidn registrada
por los mismos. Tratdndose de asamblea extraordinaria, reuniones no presenciales y de decisiones por
comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se podrdn tomar
decisiones sobre temas no previstos en este.

PARAGRAFO 20. La convocatoria contendra una relacion de los propietarios que adeuden contribuciones
a las expensas comunes. (Subrayado fuera de texto)
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En cuanto a la posibilidad del revisor fiscal de cotizar y contratar en nombre de la copropiedad, nos
permitimos citar las funciones del revisor fiscal, definidas en el articulo 207 del Cédigo de Comercio, las
cuales establecen lo siguiente:

Funcion Detalle de la funcién del revisor fiscal
Cerciorarse de | 1 Carciorarsg oo que a5 operacionss gque 59 colshran o cumplan por cuamta de 3 sociadad
las operaciones 59 giustan a las prescripoionsas de fos astatutos, a (a5 decisiones de i3 asamblea goneral v
de lg junta directiva, hoy se complementa con las normas legales a que se refiorz la
sentencia C-TE0 de 2001 de la Corte Constitucional
Par oportuna | 2 Oar oportuna cuents, por escrito, 8 la asamblea o junta de socios, a la jumta directiva o af
cuanta Saranta, sagiin fos casos, do las imagulandadas gue ocurran en &l funcionamianto de g
sociedad y en of desarrallo de sus negocios;
Colaborar con | 2 Colaborar con las entidades gubsmameantales que gierzan (a inspeccion y vigilancia oo las
las entidades companas, ¥ rendidas los informes 3 que haya lugar o le sean solicitados;
Welar por que | 4 Velar por gue se Hovan redilarmente {3 contabilidad de (3 sociedad y [@s actas de las
s lleve la reunionas de i3 asambilaa, de la jumta de socios  de la junta directiva, y porgiie sg consanan
contabilidad detvgamente 3 comespondencia de (3 sociedad v los comprobantes de las cuentas,
impartiando (25 nstrucciones nacesanas para fales finas:
Inspeccionar & Inspeccionar asiduameante los bignes de (3 sociedad v procurar que 58 fomen

los bignes oportunameante las medidas de consenacidn o sedundsd do los mismos ) de fos que ellz
tengs en custodis 8 cualquier ofro Hiulo;

Impartir B impartic (85 instrucciones, practicar las nspecciones v soliciar los informes gue sean

instrucciones nacesarios para astablecar un contral parmanants sobre los valoras sociales;

Autorizar  con | 7. Autorzar con sy fimma cualquier balance que se hads, con sy dicfamen o nforme

su firma comaspondianta;

Convocar 8. Conviacar 3 13 asamblas o 3 13 junta de socios 3 reunionas axtraordinanas cuando o fuzdiue
nECesao,

Cumplir las | & Cumplir las domds atribucionas que lg safialon (as laves o los estatutos y las que, siondo

demas compatiblas con (s antariares, 8 ancomiande (3 asamblaa o junta de sooios.

atribuciones

Reportar a la |7 Rapordar 3 [z Unidad ge fnformacion y Andlisis Sinanciaro (35 gperaciones catalogadas como

LIAF sospachosas en los fermings oel literal &) del numeral 2 del articido 102 del Decreto-lgy 663

g 1993 cuando las adWartan dentro del giro ardinario oe sus labores ()

Asl las cosas, serd el consultante quien a la luz de lo estipulado en el articulo 39 de la Ley 675 de 20071
v las funciones definidas en el Art. 207 del Cddigo de Comercio, juzgar si la convocatoria a reunion
extraordinaria es valida o no y a la posibilidad de cotizar y contratar en nombre de la copropiedad, pues
el CTCP no tiene competencia para pronunciarse sobre este tema, ya que no se trata de temas
contables, o de informacion financiera o de aseguramiento de la informacion.

Es importante si' recordar que dentro de los deberes generales de los administradores establecidas en
el articulo 23 de la Ley 222 de 1995, cual se debe remitir en l0s casos no previstos en la Ley 675 de
2001, estd la ordenada por el numeral 3: “Velar porque se permita la adecuada realizacion de las
funciones encomendadas a la revisoria fiscal.”
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015: “Alcance de los
conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucion”

Cordialmente,

";_‘ff ','{4 '~ L
JESUS MARIA PENA BERMUDEZ
Consgjero - CTCP

Proyecto: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: JesUs Maria Pefia Bermudez
Revisd y aprobd: Jesus Marfa Pefia Bermudez / Carlos Augusto Molano R.

Calle 28 N° 13A -15 Bogota, Colombia
Cédigo Postal 110311 - Nit. 830115297-6
Conmutador (571) 6067676 - Linea Gratuita 01 8000
958283 aCCtmeanar

Email: info@mincit.gov.co GD-FM-009.v20

www.mincit.gov.co

Pagina 4 de 4


http://www.mincit.gov.co/

