TODOS PORUN
NUEVO PAIS

@ WNCO‘FF‘:

=m
]
<

H
TURISMO

=
Lo
[rund
i

PaZ EQUIBALD EDLCATION

Consejo Técnico dala Contadurla Piblica
Qrganismo adscrit al Hinisterio de Comercio, Industray Turismo,

GTCP-10-00108-2016

Bogota D. C.
BN
| T
NESTOR ANYELO MARTINEZ ALDANA 2-2016-003170 o an FoL.2
luceromar36@hotmail.com NEDIO-Email o ANE:
DES;NESTDR ANYEL.O MARTINEZ RLDANR
Asunto: Consulta
Destino; Externo
Origen: 10

Fecha de la Consulta 0 de marzo de 2015

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica

N° de Radicacién CTCP 2015 - 160 - CONSULTA

Tema REVISOR FISCAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL

El Consejo Tecnico de la Contaduria Piiblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacién Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de fa informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de 6rgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de Ia profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“En una Propiedad Horizontal, de uso mixto, residenciaf y comercial, cuyo promotor y propietario inicial, es
una sociedad comercial; Propiedad Horizontal que es administrada de forma provisional por el propietario
inicial def proyecto, o un tercero por este contratado, conforme al articulo 52 de la ley 675 de 2001, ;es
posible, u obligatorio, que el representante legal, la junta de socios o asamblea de accionistas de fa
sociedad promotora nombren revisor fiscal de fa Propiedad Horizontal mientras o hasta que se retna la
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asamblea de copropietarios una vez el propietario inicial ha comunicado la enajenacion del 51 por ciento
del coeficiente de la copropiedad?

« De ser posible u obligatorio el nombramiento def revisor fiscal de la Propiedad Horizontal naciente, realizado
por ef representante legal o por el méximo érgano de la sociedad promotora del proyecto, ;este puede o debe
ser inscrito en la alcaldia del domicilio de fa propiedad horizontal, con base en ef documento o acta que da
cuenta de dicho nombramiento?

+cCon base en la eventual certificacion de la alcaldia sobre la representacion legal, ostentada por el
administrador provisional (propietario inicial) y/o su delegado y fa del revisor fiscal de la Propiedad Horizontal,
también por esta sociedad comercial nombrado, es posible ef registro en el RUT de las personas nombradas
para estos cargos de administracion y control?

* De no ser posible el nombramiento del revisor fiscal de la copropiedad por parte del promotor y propietario
inicial del proyecto, hasta que se retina por primera vez la asamblea de copropietarios, ;como se realiza ef
controf de fa administracion provisional ejercida por este o su defegado de la Propiedad Horizontal, y como se
presentan y cumplen las disposiciones tributarias pertinentes de la copropiedad?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segln lo
dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, el cual dispone que es funcion del CTCP pronunciarse sobre
la legislacién relativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por el peticionario, se procede a dar respuesta a su primera solicitud
en |os siguientes terminos:

La Ley 675 de 2001 mediante la cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal dispone en el articulo 52
que:

‘Articulo 52. Administracion provisional. Mientras ef 6rgano competente no elija al administrador del edificio
0 conjunto, efercera como tal el propietario inicial, quien podré contratar con un tercero tal gestion.

No obstante lo indicado en este articulo, una vez se haya construido y enajenado un nimerc de bienes
privados que representen por fo menos el cincuenta y uno por ciento (51%} de los coeficientes de
copropiedad, cesara la gestion del propietario inicial como administrador provisional.
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Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial deberé informarlo por escrito a todos
los propietarios del edificio o conjunto, para que la asamblea se retina y proceda a nombrar el administrador,

dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerfo el propietario inicial nombraré al administrador
definitivo.”

Ahora bien, es de sefialar que cuando se nombra a un revisor fiscal, éste debe asumir las funciones y labores
que e son propias y obligatorias de acuerdo con las normas aplicables vigentes.

De acuerdo con lo anterior, en la medida en que la Ley 675 de 2001 no obliga al propietario inicial y promotor
de una propiedad horizontal de uso mixto a nombrar revisor fiscal antes de la enajenacion del 51% del
coeficiente de la copropiedad, el revisor fiscal debe ser nombrado por los copropietarios en asamblea general;

Respecto a su segunda pregunta, le informamos que el articulo 8° de la Ley 675 de 2001, referido a las
competencias de las entidades territoriales frente al régimen de propiedad horizontal, dispone que:

)

La inscripcion se realizara mediante la presentacion ante el funcionario o entidad competente de la escritura
registrada de consfitucion del régimen de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los
nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la representacién legal y del revisor fiscal.”

De igual forma, respecto al revisor fiscal del conjunto o edificio, los articulos 56 y 57 establecieron:

"Articulo 56. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial o mixto estaran obligados a contar con Revisor
Fiscal, contador piblico titulado, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores,
elegido por la asamblea general de propietarios.

()

"Articulo 57. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del control de las distintas operaciones de la
persona juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones
que fa modifiquen, adicionen o complementen, asi como las previstas en la presente ley."

En relacion con la tercera pregunta, le aclararamos que el CTCP carece de competencia legal para
pronunciarse sobre aspectos tributarios por 1o que estamos dando traslado de esta a la DIAN.
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Finalmente, en nuestra opinién, las respuestas a las preguntas 1y 2 resuelven su cuarta y Gltima inquietud.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consulias no seran
de obligaterio cumplimiento o ejecucion.

P

Cordiaimente,

(2i\max ih‘CLVlCO

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente - Consejo Tecnico de la Contaduria Publica

Proyectd: John Alexander Alvarez Davila
Consejero Ponente: Gabriel Suarez Cortés
Revisd y aprobo: Wilmar Franco France / Gabriel Suarez Cortés
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CTCP-10-00114-2016
Bogota D. C.,

Dactora

ALBA LUCIA RCJAS ORCZCO

Abogada Delegada Coordinacion de Relatoria
Subdireccion de Gestion Nomativa y Doctrina
Direccitn de Gestion Juridica

Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN
Carrera 7 No 6-54 Edficio Sendas

Bogota - Colombia
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REM:WILMAR FRANCO FRANCO
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Asunito: Consulta
Destino: Externo
Origen: 0
SERERECT
Fecha de la Consulta 10 de marzo de 2015
Entidad de Crigen Consejo Técnico de la Contadusia Publica
N° de Radicacion CTCP 2015-160 - CONSULTA
Tema Traslado por falta de competencia
Respetada Doctora;

Por considerarlo de su competencia, nos permitimos trastadar la tercera pregunta de la consulta recibida del Sefior
NESTOR ANYELO MARTINEZ ALDANA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 21 del Cddigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

Sabremos apreciar que para efeclos de nuestros controles, una vez resuelta la referida consulta, nos aporten copiade la

MmiSma,

Cordialmente,
dwar Traweo

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidents - Consejo Tecnico de fa Contaduria Piblica

Arexo: Lo anunciado en 2 fatos Vi 3 fonv g
Proyecté: Edgar Hernando Molina Barahona

Consejero Ponente: Gabriel Susrez Cortés

Revisd y apriabo Wilmar Franco Franco / Gabried Suarez Cortes
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