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TEMAS......ocoussesscvevenunsl  Libros de contabilidad en propiedades horizontales

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su caracter legal de organisme de normaiizacién
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion,
atendiendo lo dispuesto en el articulo 6°. de la Ley 1314 del 13 de Julio de 2009, procede a dar
respuesta a fa consulta planteada por usted.

Teniendo en cuenta que el Paragrafo del articulo 13 de la Ley 1314 del 13 de Julio de 2009: Las
normas sobre Contabilidad, informacion financiera o aseguramiento de la informacion establece con
anterioridad a la expedicion de la mencionada Ley, conservaran su vigor hasta que entre en vigencia
una nueva disposicion expedida en desarrollo de esta Ley que las modifique, reemplace o elimine”

CONSULTA (TEXTUAL)

“Soy fiscal del consejo de administracion de un conjunto residencial de 45 apartamentos, por parte de
la administradora y la contadora del conjunto me presentan para la unos libros de contabilidad (sic)
que creo no son los adecuados pues no revelan la ejecucion presupuestal (sic) de cada rubro. Yo
trabaje con una entidad bancaria y tengo experiencia en ef manejo de estos libros contables y estamos
en este dilema con la administradora y la contadora, puss ellos aseguran gue esos son los libros y yo
les alego que esos fibros que presentan no reflejan el estado financiero del conjunto. Mi inquietud es a
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que entidad pudiera dirfjirme(sic) para que nos visitaran aqui (sic) en ef conjunto y conceptuaran sobre
esle aspecto.”

RESPUESTA

Sea lo primero precisarfe que las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria se emiten con
caracter general y abstracto, dado que su mision no consisie en resolver problemas especificos Que
correspondan & un tema en particular y en este sentido se direccionara la respuesta.

Po lo anterior, como quiera que el tema por usted consultado, NO se enmarcan dentro de los
presupuestos establecidos por la normatividad que en su momento regian y hoy rigen las funciones del
Consejo Téenico de la Contaduria Publica, no es posible de manera puntual atender la solicitud, no
obstante lo sefialado, le sugerimos la lectura detenida del la Orientacion Profesional emitida en julio de
2008, por el Consejo Técnico de la Contaduria Piblica referente al Ejercicio Profesional de la
Contaduria Plblica en entidades de propiedad horizontal, que en su numeral 3.5.4.1 expresa:

“‘Libros:
En lo tocante a libros de contabilidad, de actuerdo con lo sefialado por ef Titulo i del decreto 2649, son
obligatorios los libros necesarios para:

» Asentar en orden cronoldgico fodas las operaciones, en forma individual o por restimenes.
Cuando este libro se leva por restimenes es necesario tener un auxiliar en que se discriminen las
transacciones individuales (artictlo 125 numerales 1y 4a).

 Establecer mensualmente resumen de las operaciones por cada cuenta, sus movimientos y
saldos.

» Determinar la propiedad def ente, en el cual con base en la norma basica de caracleristicas ¥
practicas de cada acfividad se debe registrar la identificacion de fos copropietarios, con sus
coeficientes de propiedad y las restricciones que pesen sobre los bienes privados o de dominio
particular (articulo 125 numeral 3 y 51 de la ley 675 de 2001},

o ()

» £l libro de actas, en ef cual se incorporen con base en fa norma basica de Caracteristicas
Practicas de fa Actividad, las decisiones de la Asamblea General de Copropietarios, Del Consejo de
Administracion cuando sea def caso y def Comité de convivencia, en arreglo a fas normas generales
establecidas para este libro (articulo 125 numeral 5 y 131 del decreto 2649 de 1993, 47, 51 y 58 delfa
ley 675 de 2001).

Los anteriores fibros, requieren registro en la DIAN, diligencia que debe efectuarse como lo sefiala el
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Articulo 126 del Decreto 2649 de 1993, en tanfo que los libros de actas deben ser registrados en fa
autoridad territorial que ejerce inspeccion vigilancia y control sobre estas entidades en el domicilio de
la copropiedad con excepcion def auxiliar de transacciones individuales.

Ademas de los anteriores, son obligatorios fos libros auxiliares necesarios para conocer los c6digos o
series cifradas que identifiquen las cuentas utilizadas, Jos cédigos o simbolos utilizados para describir
las transacciones y para conciliar los Estados Financieros Bésicos con los preparados sobre ofras
bases comprensivas.

Con fundamento en la norma basica de Caracteristicas y Précticas de la actividad, es obligatorio un
registro auxiliar de presupuesto en ef cual se debe asentar el presupuesto de ingresos y egresos y st
gjecucion (articulo 38 y 51 de fa ley 675 de 2001),

Adicionalmente, los libros de contabilidad deben diligenciarse “a mas tardar en el mes siguiente a
aquél en el cual las operaciones se hubieren realizade’, la conducta de esperar aprobaciones para
realizar fos asientos en los fibros, estaria lsjos de ajustarse a las disposiciones legales, impediria la
realizacion de algunas de las actividades propias del revisor fiscal, como es el caso de la emision del
dictamen, teniendo en consideracion que, como se ha dicho, éste se emite sobre estados financieros
certificados, vale decir, sobre los cuales el representante fegal y el contador {que debe ser contador
piblico) hayan declarado que se han verificado previamente las afirmaciones contenidas en eflos y que
las mismas se han tomado fielmente de fos fibros.”

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que, para hacerlo, este
organismo se ¢ifio a la informacion presentada por el consultante y que los efectos de este escrito son
los previstos por el articulo 25 del Codigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete Ia
responsabilidad de este organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y
contra el no progese recurso alguno.
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