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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica

N° de Radicacion CTCP 2016-743 -CONSULTA

Tema Propiedad, planta y equipo ~ Propiedad de Inversion.

El Consejo Técnico de la Contaduria Plblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual facuta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrclio de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

*Mi consulta es la siguiente: La empresa compré un Inmueble (casa) de 2 pisos en la cual utiliza el 1er piso como oficina
propia y el 20. piso lo tiene alguilado a un tercero (arrendamiento operativo). En este caso se debe manejar como
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 6 PROPIEDAD DE INVERSION?"

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, {as respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Para dar respuesta a su consulta, dependiendo del grupo en el que sea clasificada la entidad, esta podré considerar los
siguientes apartados de la norma:
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Entidades clasificadas en ¢l Grupo 1
El parrafo 10 de la NIC 40, indica lo siguiente:

“10. Ciertas propiedades se componen de una parte que se tiene para ganar rentas ¢ apreciacién def capital, y otra parte
que se utiliza en la produccion o suministro de hienes o servicios o bien para fines administrativos. Si estas partes pueden
ser vendidas separadamente (o colocadas por separado en régimen de arrendamiento financiero), la entidad fas
contabilizara también por separado. Si no fuera asi, la propledad Unicamente se calificard como propisdad de inversion
cuando se utilice una porcién insignificante del mismo para la produccion o suministro de bienes o servicios o para fines
administrativos.”

Entidades clasificadas en el Grupo 2
El parrafo 17.4 de este marco técnico indica lo siguiente:

16.4 En las propiedades de uso mixto se separaré entre propiedades de inversion ¥ propiedades, planta y equipo. Sin
embargo, si el vajor razonable def componente de propiedades de inversion no se puede medir con flabilidad sin cosfo ¢
esfuerzo desproporcionado, se contabilizaré fa propiedad en sy fotafidad como propiedades, planta v equipo, de acuerdo
con la Seceion 17,

En conclusién si la entidad esta clasificada en el Grupo 1, y esta puede separar y medir con fiabilidad la parte
proporcional de la propiedad de inversion y la propiedad, planta y equipo, las partes se incluiran en rubros separados.
En caso contrario, la propiedad dnicamente se calificard como propiedad de inversion cuando se utilice una porcion
insignificante del mismo para [a produccion o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos.

Cuando la entidad se clasifique en el grupo 2 la separacion deberd ser realizada cuando el valor razonable del
componente de propiedades de inversion pueda medirse con fiabilidad sin un costo o esfuerzo desproporcionado.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifié a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formutar
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

o Mimax éﬂ‘cmm )
WILMAR FRANCQ FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Andrea Patricia Garzén Orjueta
Consejero Ponente: Witmar Franco F.
Revisd y aprobd: Daniel Sarmiento, Wilmar Franco F, Luis Henry Moya
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