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CONSULTA (TEXTUAL)

"(...) un Revisor Fiscal de una agrupaciéon de vivienda bajo el régimen de propiedad horizontal,
debe o no: 1) Responder derechos de peticion, presentados por un copropietario, relacionados
con sus acciones de auditoria sobre el cumplimiento de todo el ordenamiento juridico (sobre
propiedad horizontal, civil, comercial, urbanistico, u otro) que aplique a la copropiedad. 2) Emitir
certificacion, a peticion de un copropietario, sobre si los miembros elegidos para conformar el
Consejo de Administraciéon, cumplen o no con los requisitos legales para pertenecer a él. (...)”

RESUMEN:

El revisor fiscal no esta facultado para entregar directamente a los copropietarios los
informes que emite en el ejercicio de su encargo, salvo que exista autorizacién expresa
de la administracion o medie un requerimiento legal que asi lo disponga. La
responsabilidad sobre la entrega de dichos informes recae en la administracion de la
entidad, no en el revisor fiscal. Ademas, tanto la informacién a la que accede como los
informes que elabora se encuentran protegidos por el principio de confidencialidad,
conforme a lo dispuesto en el Cddigo de Etica y en la Ley 43 de 1990.

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP), en su calidad de organismo
permanente de normalizacion técnica de Normas de Contabilidad, Informacion
Financiera y Aseguramiento de la Informacién, adscrito al Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo, y conforme a las disposiciones legales vigentes, principalmente las
contempladas en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009 y los decretos que las
desarrollan, procede a dar respuesta a la consulta de manera general, sin pretender
resolver casos particulares, en los siguientes términos:
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Respecto a la respuesta del derecho de peticidn interpuesto por un copropietario acerca
de los trabajos de auditoria que ha realizado el revisor fiscal, el CTCP se pronuncié sobre
una situacion similar en la consulta 2025-0133, en la cual se manifestoé:

"(...) las funciones del revisor fiscal se encuentran estipuladas en el articulo 207 del Cddigo de
Comercio, y dentro de las mismas se encuentra, entre otras, la de adelantar auditorias y emitir
opiniones profesionales en el marco de su encargo legal. Ademas, el contador publico, en su
calidad de revisor fiscal, se encuentra sujeto a los principios del Coédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad, contenido en el Anexo 4-2019 del Decreto 2270 de 2019,
compilado en el Decreto Unico Reglamentario -DUR 2420 de 2015 y en particular, al principio
de confidencialidad previsto también en el "TITULO QUINTO” de la Ley 43 de 1990, principio que
le impide revelar informacion obtenida durante su trabajo sin autorizacion del cliente o salvo que
una ley lo exija expresamente.”

Por lo tanto, si los copropietarios de la entidad desean obtener informacion acerca del
trabajo que ha adelantado el revisor fiscal y que se encuentra dentro de los informes
gue ha emitido este 6rgano de fiscalizacion, podran canalizar sus solicitudes de
informacion a través de la administracién de la entidad o los entes de control, segun
corresponda.

Referente a la segunda pregunta relacionada con la emisién, por parte del revisor fiscal,
de una certificacidon sobre si los miembros elegidos para conformar el Consejo de
Administracidon, cumplen o no con los requisitos legales, y en linea con lo mencionado
en el articulo 207 del cédigo de comercio y en el articulo 57 de la Ley 675 de 2001, esta
certificacidon no hace parte de las funciones del revisor fiscal y el hacerlo podria llevarlo
a asumir responsabilidades propias de la administracion o a emitir conclusiones sobre
asuntos de naturaleza juridica que exceden el objeto de su encargo profesional..

En los términos expuestos, se absuelve la consulta, sefialando que este organismo se
ha basado exclusivamente en la informacién proporcionada por el peticionario. Los
efectos de este concepto se encuentran enunciados en el articulo 28 de la Ley 1437 de
2011.

Cordialmente,

SANDRA CONSUELO MUNOZ MORENO
Consejera CTCP
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