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incertidumbre de negocio en marcha?

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo alo
dispuesto en la articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 13 y subsiguientes de la Ley
1437 de 2011 y el numeral 3 del articulo 33 Ley 43 de 1990, procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Asunto: Consulta: ;Se deben aplicar las NIIF en propiedades horizontales con condiciones de operacion
normales en el corto plazo e incertidumbre de negocio de marcha en sus copropietarios mayoritarios?

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 1314 de 2009 y decreto reglamentario 2706 del 27 de

diciembre de 2012, que regulan los principios y normas de contabilidad e informacion financiera y de
aseguramiento de la informacion aceptados en Colombia, solicitamos el concepto técnico de aplicacion de la
norma, para una propiedad horizontal la cual presenta una situacion financiera y juridica especial, que genera
una duda sustancial sobre la interpretacion del principio de ‘negocio en marcha’.

En razén a ello, nos permitimos exponer el contexto de la situacion para determinar si es de mandatorio
cumplimiento la aplicacién de las normas en mencion.

Una Propiedad Horizontal cuya operacién en el corto plazo se desarrolla bajo los preceptos y
directrices definidos por los érganos de administracion y que ejecuta de manera normal el
presupuesto anual de ingresos y gastos determinado por la Asamblea de Copropietarios, pero que
en su composicion de copropietarios el porcentaje de participacion mayoritaria corresponde a una
sociedad cuyas caracteristicas generan una sifuacion de incertidumbre de negocio en marcha, las
cuales se detallan a continuacion:
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~ La sociedad copropietaria adelanté un acuerdo de reestructuracion de pasivos, cuyos
flujos de efectivo de explotacién han sido negativos y no le han permitido cumplir con el
acuerdo.

* La sociedad copropietaria, tiene una posicion patrimonial negativay (sic), se encuentra
incursa en causal técnica de disolucion

- La sociedad copropietaria presenta Indicadores adversos, e incapacidad de obtener
financiacion para el desarrollo imprescindible de nuevos productos u otras inversiones
esenciales.

+ Las personas naturales y juridicas que conforman la sociedad copropietaria se encuentran
vinculados a procesos juridicos tales como: extincion de dominio y lavado de activos.

* Algunos bienes inmuebles tanto de la sociedad copropietaria como de otros copropietarios
de la propiedad horizontal, han sido construidos en terrenos otorgados en concesion porel
estado colombiano y se discute la titularidad y dominio sobre tales bienes.

En atencion a lo anterior, solicitamos de manera atenta y respetuosa se permita conceptuar:

¢Si de acuerdo a lo anteriormente expuesto, son argumentos suficientes para determinar que en la propiedad
horizontal cuyo porcentaje mayoritario de copropietarios corresponde a una sociedad con incertidumbres
importantes relacionadas con eventos y condiciones que pueden generar duda significativa acerca de la
capacidad de la entidad para continuar como un negocio en marcha?

¢Deberan las copropiedades aplicar lo dispuesto a la Ley 1314 de 2009 y demés decretos reglamentarios, en
razon de la evaluacion de principio de negocio en marcha realizado para su copropietario mayoritario y cuyas
resultados financieros y legales puede incidir de manera directa sobre la normal operacion de la propiedad
horizontal?.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Publica son de
caracter general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, el cual dispone
que es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica pronunciarse sobre la legislacion relativa a la
aplicacion de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los
siguientes términos:

En relacion con aspectos concretos, como los citados por la peticionario en su consulta y referidos en primera
pregunta, es necesario precisar que éste organismo carece de competencia legal para pronunciarse sobre las
consideraciones que puedan determinar si una entidad continuara su actividad o no. También escapa a la
competencia del Consejo el analisis de eventuales causales y la validez de los actos de los entes
economicos. Al efecto es pertinente citar el Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, en el cual se lee:

“Atticulo 33. De las funciones. Son funciones del Consejo Técnico de la Contaduria Publica.
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1. Adelantar investigaciones técnico-cientificas, sobre temas relacionados con los principios de contabilidad y
su aplicacion, y las normas y procedimientos de auditoria.

2. Estudiar los trabajos técnicos que le sean presentados con el objeto de decidir sobre su divulgacion y
presentacion en eventos nacionales e intemacionales de la profesion.

3. Servir de brgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion.

4. Pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y el ejercicio de la
profesion.....”

En cuanto a su segunda pregunta, de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.1 del Marco Conceptual
para la Informacion Financiera, dentro de las hipotesis fundamentales para la utilizacion de las NIIF se
encuentra la relacionada con la hipotesis de negocio en marcha, la cual establece:

“Los estados financieros se preparan normalmente bajo el supuesto de que una entidad esta en
funcionamiento y continuara su actividad dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se supone que la
entidad no tiene la intencién ni la necesidad de liquidar o recortar de forma importante la escala de
sus operaciones; si tal intencién o necesidad existiera, los estados financieros pueden tener que
prepararse sobre una base diferente, en cuyo caso dicha base deberia revelarse.”

Por lo anterior, si la copropiedad considera que existe una amenaza que le impida seguir operando, deberia
elaborar sus estados financieros sobre una base diferente, tal y como lo establece el precitado parrafo.

En los términos anteriores se absueive la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo tuvo en
cuenta la informacion presentada por la consultante y sus efectos son los previstos por el articulo 28
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual establece que: “Salvo
disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion”.

Cordialmente,
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WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente
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