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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pblica
N° de Radicacion CTCP 2016— 759 —CONSULTA
Tema Obligacion de llevar contabilidad.

El Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes
que se formulen en desarroflo de |a adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las nomas de informacion
financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como
una de sus funciones el de servirde organo asesory consultor del Estado yde los particulares en todos fos
aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de fa profesion, procede a dar respuesta a una consulta en
los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

En mi calidad de representante legal de L&L FINCA RAIZ con NIT 900.370.045-2 les solicito conceptos sobre fas
administradoras provisionales de propiedad horizontal de los siguientes conceptos:
v" Como empresa Administradora Provisional debemos flevar o no contabitidad def conjunto residencial? Ya que en
el momento no se cuenta con la personerfa juridica de los conjuntos residenciates (NIT)
v" Dentro del proceso de administradoras provisional Ley 675 de 2001, la contabilidad que se debe realizar de los
conjuntos residenciales es bajo Normas NIliF o Norma Local decreto 26497
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V" Como empresa Administradora Provisional como debemos presentar los estados financieros, si bajo Normas
Interacionales de Informacién Financiera o Norma Local decreto 26497

v" Como se debe aplicar fos impuestos como empresa administradora provisional ya que los conjuntos no fienen
personeria juridica?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que cormespondan a un caso particular.

A continuacion damos respuesta a su consulta en los siguientes témminos

1. El articulo 51 de la Ley 675 de 2001, establece entre las funciones del administrador, en el numeral 5; “Llevar
hajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.” Por consiguiente, el conjunto debe
llevar contabilidad desde su creacion. El no tener personeria juridica no es una razén para no hacerlo, puesto
que es un asunto de trémite y se dan los supuestos para la existencia de la copropiedad.

Ademas de lo anterior, la Ley 1314 de 2009, por la cual se regulan los principios y normas de contabilidad e
informacion financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia, sefiala los obligados a Hevar
contabilidad asi;

“Articulo 2°. Ambito de aplicacion. La presente ley aplica a todas las personas naturales y Juridicas que,
de acuerdo con la normatividad vigente, estén obligadas a Hevar contabilidad, asi como a los
confadores publicos, funcionarios y demas personas encargadas de la preparacion de estados
financieros y olra informacion financiera, de su promulgacion y aseguramiento.(.. )

En desarrollo de programas de formalizacion empresarial o por razones de politica de desarrolio
empresarial, el Gobiemo establecera normas de contabilidad y de informacién financiera para las
microempresas, sean personas juridicas o naturales, que cumplan los requisifos establecidos en
fos numerales del articulo 499 def Estatuto Tributario.

Parégrafo. Deberén sujetarse a esta ley y a las normas que se expidan con base en ella, quienes sin
estar ohligados a observaria pretendan hacer valer su informacion como prueba.” (Negrilla fuera de
texto)

De acuerdo con io anterior, la contabilidad debe [levarse con los requerimientos de la Ley 1314, fo cual implica el
cumplimiento de los decretos: reglamentarios de esta Ley.

2. Enlinea con fo anterior, fa contabilidad debe llevarse de acuerdo al marco técnico normativo que corresponda,
tal como se indica en el Decreto,‘lllnico 2420 de 2015. Como complemento de lo anterior, pueden consultarse los
conceptos numeros 2014-672, 2014-109, 2015-063, 2015-131, 2015-327 y 2015-460 emitidos el 23 de diciembre
de 2014, 11 de abril de 2014, 30 de enero, 24 de marzo, 3 de maya y 13 de julio de 2015 respectivamente, entre
otros, por este Organo de Nomalizacion Técnica, los cuales podra ubicar en la direccion hitp:/iwww.ctcp.gov.cof
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en el enlace conceptos.

De otra parte le invitamos a consultar el Documento Orientacion técnica No. 15 Copropiedades de uso
residencial o mixto, guia que podra ubicar en la pagina www ctcp.gov.co enlace publicaciones.

3. El Consejo Técnico de la Contaduria Pblica, en su carécter de organismo de normalizacion técnica de normas
de contabilidad, informacion financiera y de aseguramiento de a informacion, en virtud de lo previsto en el articulo
21 de la Ley 1755 de 2015, se permite informarle del traslado del numeral 4 de su consulta a la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales, por considerarlo de competencia de esa Entidad. EI CTCP no es el organismo
competente para resolver consultas relacionados con temas fiscales

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

ordialmente,

oy

i —
SARMIENTO PAVAS

Proyectd: Andrea Patricia Garzon Orjuela
Conssjero Ponente: Daniel Sarmiento Pavas
Revisé y aprobo: Daniel Sarmiento, Wilmar Franco F, Luis Henry Moya
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Para: GERENCIA@LYLFINCARAIZ.COM 2-INFO-16-011707

CONSULTAS CTCP

Asunto: 2016-759 PG

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Publica, a la consulta formulada
por usted.

Cordialmente,

DANIEL SARMIENTO PAVAS

CONSEIO TECNICO DE LA CONTADURIA pUBLICA

Anexos: 2016-759.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA - CONT
Revisd:  DANIEL SARMIENTO PAVAS







