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CONSULTA (TEXTUAL)

“(..) 1. En una propiedad horizontal cuando un propietario hace un pago de administracion se le hace llegar un recibo
de caja.

2. Cuanto tiempo tiene el propietario para reclamar sobre la aplicacion del pago segun el recibo de caja recibido,
por efemplo: Si el propietario de la casa 86 realizo un pago en diciembre y en enero informa a la administracion
que ese pago iba para la casa 87. ;ESta la administracion en la obligacion de corregir el pago? (..)”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo
dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:

Con respecto a la solicitud del peticionario, el CTCP no es competente para pronunciarse sobre el plazo
gue tiene un copropietario para manifestarse sobre la adecuada aplicacién de un pago realizado a la
copropiedad. Por ello, es importante recordar lo establecido en la Ley 675 de 2001, articulo 51, funciones
del administrador de la copropiedad:

“Articulo 51 Funciones del administrador. La administracion inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del
administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo.

Sus funciones bdsicas son las sigufentes: (...)
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5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto. (...)

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, y en
general, cualquier obligacion de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio
particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de
autorizacion alguna.”

Por lo anterior, le correspondera al copropietario, con los soportes pertinentes, gestionar lo antes posible
ante la administracion de la copropiedad, el ajuste en la aplicacion del pago realizado, so pena de incurrir
en un incumplimiento a las obligaciones de los copropietarios, conforme lo establecido en la Ley 675
de 2001.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

JIMMY JAY BOLANO TARRA
Presidente CTCP
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