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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica

N° de Radicacion CTCP 2016-254 —-CONSULTA

Tema Normatividad aplicable a estados financieros de un conjunto residencial

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de |a adecuada aplicacion de fos marcos téenicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de ta profesion, procede a dar respuesta a una
consuita en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Los estados financieros del Conjunto Pinares de Chia del afio 2015, presentados en la Asamblea del afio 2016 son
acordes a la contabilidad del conjunto en mencion, dado que un residente no estuvo de acuerdo con estos y nos paso un
derecho de peticion donde pregunta porque ef Conjunto no adoptd fas Normas de Informacién Financiera.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:
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No es funcion del CTCP resolver problemas especificos o controversias que correspondan a un caso particular, su
funcion es dar orientacion técnica clentifica de la profesion y de la investigacién de los principios de contabilidad
y normas de auditoria de aceptacion general en el pais, por ende, no podemos establecer si los estados financieros
adjuntos a la consulta estan de acuerdo con la contabilidad.

La Ley 675 de 2001 establecid para las copropiedades la obligacion de llevar contabilidad. Un resumen de las
referencias contenidas en esta norma respecto de esta obligacion es la siguiente:

Art. Descripcion Detalle
Art. 51, | Funciones del | {..). 5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del
numeral 5 | Administrador edificio o conjunto. {...).
At. 38, | Naturaleza y funciones | (...). 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de
numeral 2 | de la asamblea general ingresos y gastos que deberan someter a su consideracion el Consejo
Administrativo y el Administrador. (...).

De acuerdo con lo anterior, si una copropiedad, por disposiciones legales o de forma voluntaria, lleva contabilidad,
debera aplicar los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia. Para tal fin, debera aplicar la base
de principios de los Grupos 1, 2 0 3 contenidas en los anexos de Decreto 2420 de 2015.

Los principios contables que estaban contenidos en el Decreto 2649 de 1993 no tienen aplicacion a partir del 1 de enero
de 2015, para una copropiedad que sea clasificada en los Grupos 1 0 3, o del 1 de enero de 2016, para una capropiedad
clasificada en el Grupo 2.

También tendré en cuenta lo siguiente:

» Los principios contenidos en el Decreto 2649 de 1993 fueron revisados y actualizados, en cumplimiento de los
requerimientos de la Ley 1314 de 2009. Por esta razon, al emitir un dictamen o certificar estados financieros de
propdsito general debera indicarse que estos fueron elaborados de acuerdo con principios de contabilidad
aceptados en Colombia, independientemente de que los nueves principios hayan tomado como base estandares de
aceptacion mundial.

* El marco de principios contenido en el Decreto 2420 y 2496 de 2015 (Anexo 3 y Anexo 3-1 para el Grupo 3},
representa una base simplificada de contabilidad, con criterios de medicion basados en el costo historico (precio de
la transaccion} y con revelaciones mucho menores de las que son exigidas en el Decreto 2649 de 1993, Esta base
de principios difiere de forma significativa de lo establecido en los estandares de aceptacién mundial para entidades
cotizadas o no cotizadas en bolsa (NIIF plenas o NIIF para las Pymes), y contiene simplificaciones adicionales que
no estaban incluidos en el Decreto 2649 de 1993, por ejemplo solo exige la presentacion de un balance y estado de
resultados.
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Para las copropiedades que aplican el marco técnico del Grupo 3, el Decreto 2649 de 1993, tiene vigencia hasta el 31
de Diciembre de 2014. En el caso de copropiedades que voluntariamente hayan decidido aplicar el marco técnico del
Grupo 2, el Decreto 2649 tiene vigencia hasta el 31 de diciembre de 2015.

En consecuencia, si una copropiedad clasificada en ef Grupo 3 (activos por menos de 500 e ingresos por menos de
6.000 salarios minimos mensuales legales vigentes) prepara sus estados financieros de propésito general al cierre del
31 de diciembre de 2015, con base en los principios contenidos en el Decreto 2649 de 1993, no estaria aplicando los
principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia. Para la elaboracion de dichos estados se debera
aplicar lo establecido en el Decreto 2706 de 2012, el cual fue compilado en el anexo 3° del Decrato 2420 de 2015.

La administracion de la entidad como responsable de los informes financieros deberd establecer cuales son las
diferencias con el nuevo marco normativo, e indicar en los informes financieros al 31 de Diciembre de 2015, que tales
informes estan conformes con los requerimientos del Decreto 2706 de 2012, compilado en el Decreto 2420 de 2015. El
Contador Publico y el Representante Legal, al certificar los estados financieros, y el Revisor Fiscal, al emitir su dictamen,
expresaran su conformidad con la aplicacion de este marco de principios.

Este Consejo le recomienda que la administracion de la entidad con el apoyo del Contador y el Revisor Fiscal, si este
existe, revise las diferencias que existen entre la base de principios del Decreto 2649 de 1993 y la base de principios del
Decreto 2706 de 2012, compilado en el Decreto 2420 de 2015, y establezca los ajustes que serian necesarios para
indicar que los estados financieros reflejan razonablemente la situacién financiera de acuerdo con el nuevo marco de
principios. En este proceso, como se indicod antes, es probable que se encuentren muchas coincidencias en las politicas
establecidas al aplicar ef Decreto 2649 de 1993, debido a que el nuevo marco de principios es una estructura

simplificada que utiliza e! costo historico come principal criterio de medicion y solo requiere la elaboracion de un balance
y estado de resultados.

Para un mayor detalle de la aplicacién de los nuevos marcos técnicos normativos, le informamos que el CTCP emitia el
pasado 20 de octubre de 2015, la Orientacion Técnica No. 15 Copropiedades de Uso Residencial o Mixto, la cual esta
disponible en la pagina http:/www.ctcp.gov.co/, enlace publicaciones - orientaciones técnicas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifid a |a informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por tas autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente, a

ilmar Sranco |
WILMAR FRANCO FRANCO

Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachon P
Consejero Ponente; Wilmar Franco F.
Revist y aprobd: Wilmar Franco F., Luis Henry Moya M.
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