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Entidad de Crigen Ministerio de Camercio, Industria y Turismo
N°® de Radicacian CTCP 2013-318 - CONSULTA

Tema Propiedad horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Plblica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacian, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6 y & de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)
1)

1- En un conjunto residencial dedicado exclusivamente a vivienda residencial, se recogié una cuota
extraordinaria con el proposito de hacer el manteniriento de acceso vehicular,

Es viable contabilizar esta obra de mas de $100 millones como activo de fa propiedad? Si la respuesta
es afirmativa, cual seria la confrapartida contable y la razon para hacerlo?

2-  NIIF en propiedad horizontal: Los conjunfos residenciales deben aplicar NIIF a partir del 01 de enero de
20147 en que grupo se catalogarian? {...)" (sic.)

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
misién no consiste en resalver problemas especificos que corespondan a un caso particular.

El articulo 35 del decreto 2649 de 1993 expresa: '(...) Un activo es la rapresentacion financiera de un recu
obtenido por el ente econdmico como resultado de eventos pasados, de cuya utilizacion se espera que flu
a la empresa beneficios econdmicos futuros”.
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Por su parte, el articulo 64 del Decreto 2649 de 1993 establece: *(...) E! valor historico se debe incrementar
con ef de las adiciones, mejoras y reparaciones, gue aumenten significativamente la cantidad o calidad de la
produccion o la vida ufil del activo (...)" (Subrayado fuera del fexto)

Es por lo anterior, que no se debe reconocer un activo par concepto del *mantenimiento de acceso vehicular”,
debido a que este hecho econdmico tiene inherente fines de conservacion y por si mismo no genera
beneficios econdmicos adicionales para el conjunto residencial, por lo cual deberd reflejarse en el estado de
resultados. Para ello, el tratamiento contable implica afectar el ingreso en el momento del recaudo de la cuota
extraordinaria y el gasto en el momento en que se hace el mantenimiento de acceso vehicular,

En relacion con su segunda inquietud, es necesario indicar que el ambito de aplicacién de la Ley 1314 de
2009 es el siguiente:

“ARTICULO 20. AMBITO DE APLICACION. La presente ley aplica a todas las personas naturales y juridicas
que, de acuerdo con la normatividad vigente, estén obligadas a levar contabilidad, asi como a fos contadares
publicas, funcionarios y demas personas encargadas de la preparacion de estados financieros y ofra
informacidn financiera, de su promulgacin y aseguramiento.

.

PARAGRAFO. Deberan sujefarse a esta ley v a las normas que se expidan con base en ella, guienes sin
estar obligados a ohservarla pretendan hacer valer su informacion como prueba”.

Por lo anterior, las propiedades horizontales como el resto de entidades en aplicacién de la Ley 1314 de 2009
deberan analizar en qué grupo clasifican teniendo en consideracion los decretos reglamentarios sobre ella
expedidos. En este sentido, vale la pena resaltar que el periodo de aplicacion dependera del grupo al que
corresponda, ya que se ha fijado un cronograma para cada uno de los grupos.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismao tuvo en
cuenta la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos
emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no serdn e obligatorio cumplimiento o gjecucion.

Cordialmente,

LUIS ALONSO C RES'RODRIGUEZ

Presidente
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