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El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inguietudes gque se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos
de las normas de contabilidad, informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, y el
numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el gjercicio de la profesidn, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN: Las responsabilidades de los administradores de una copropiedad son las establecidas en
los articulos 50 a 52 de la ley 675 de 2001, por lo tanto, la no entrega de cuentas por parte del
administrador saliente, configuraria un incumplimiento de sus funciones, y ello podria acarrear las
sanciones que han sido previstas en las normas legales.

CONSULTA (TEXTUAL)

“La consulta es la siguiente, el contador publico de una propiedad horizontal como se le puede exigir la
entrega de los estados financieros, soportes contables etc, y todo lo que tiene que ver con la
copropiedad, ya que x (sic) cambio de administrador esta salio, pero no entrega cuentas”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA
Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
gue su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
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Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las normas de contabilidad, informacion
financiera y aseguramiento de la informacion.

En relacion con su pregunta, le informamos que las responsabilidades de la administracion de una
copropiedad son las sefialadas en los articulos 50 a 52 de la ley 675 de 2001; en ellas se incluyen las
siguientes:

“ARTICULO 51. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracion inmediata del edificio o conjunto estard a cargo
del administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones
basicas son las siguientes: (...)

2 Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la asamblea y de registro de
propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa al edificio o conjunto. (...)

4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion las cuentas anuales, el informe para la
Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general
de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva efecucion presupuestal.

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto. (...)”

De acuerdo con lo anterior, la no entrega de cuentas por parte del administrador saliente, configura un
incumplimiento de sus funciones, y ello podria dar origen a las sanciones que han sido previstas en las
normas legales.

Respecto de las actuaciones de los contadores, las normas profesionales, legales y reglamentarias han
previsto una serie de obligaciones que deben ser observadas por los contadores publicos al prestar sus
servicios profesionales. El concepto 2018-852 puede encontrar un resumen sobre ellas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento
0 ejecucion.

Cordialmente, y
@ Dilmoar e ff
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyecto: Mauricio Avila Rincon
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Reviso y aprobo: Wilmar Franco Franco/Luis Henry Moya Moreno/Leonardo Varén Garcia
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Asunto: Consulta 2019-0489

Buenas tardes,

Se da respuesta a la consulta de la referencia

Cordialmente;

WILMAR FRANCO FRANCO
CONSEJERO
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