Consejo Técnico de la Contaduria Publica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Bogota D. C., 26 de diciembre de 2012
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ENRIQUE CASTIBLANCO BEDOYA : *
ecastiblancobedoya@gmail.com

Fecha de la Consulta 15 de noviembre de 2012

Entidad de Origen.......... Ministerio de Comercio, Industria y Turismo

N° de Radicacion CTCP...: 0178 — CONSULTA POR CORREC ELECTRONICO.
Tema.....ccoeoviriiiirn, Contabilidad en la Propiedad Horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6, 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta. -

CONSULTA (TEXTUAL)

“1. ¢ Resutta equivocado el haber incorporado en el activo, valores correspondientes a reparaciones y/o
majoras que fa copropiedad realizo en lbs bienes comunes y bienes comunes esenciales de la misma?
¢ Dicho registro afecta la razonabilidad de los estados financieros producidos por la copropiedad?

2. En caso de respuesta afirmativa a la anterior pregunta ;Debe la copropiedad depurar su contabilidad,
refirando del activo fos valores correspondientes a las mejoras indebidamente contabilizadas? ¢ Cuales
cuentas deben afeclarse para efectuar la depuracion del activo? ; Se afecta el resuliado del gjercicio en
el cual se realice dicha depuracion?

3. Los registros en las cuentas 189510’y 189595 que no cuentan con soportes validos que los respalden
¢deben ser objeto de saneamiento o depuracion, procediendo a $u retiro del balance? ; En (sic) resultado
del ejercicio en el cual se efecttie la depuracion se vera afectado?

4 ¢ Debe ene el periodo en el que se efectie la depuracion, el revisor fiscal, manifiesta en su informe a la
Asamblea de Copropietarics alguna observacion respecto a los estados financieros de vigencia
anteriores en los cuales ef activo se encontraba afectado por fas cuentas indehidamente registradas?”
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ﬁ PROSPERIDAD

Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, industria y Turismo.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del proposito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de fa Contaduria Piblica son de
caracter general y abstracto, dado que su misibn no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular. ) -

En orden a los anunciados interrogantes, a continuacion nos permitimos sefialar:

1. Cuando el articulo 35 del decrefo 2649 de 1993 define: “Un activo es la representacion financiera de un
recurso obtenido por el ente econémico como resuftado de eventos pasados, de cuya ulilizacion se espera
que fluyan a la empresa beneficios economicos futurcs.” Las reparaciones y/o mejoras a los bienes comunes
que no constituyen activo para la copropiedad, no relnen los requisitos para ser tratados como activos y su
correccion al haber sido tratados como tal, impactan la estructura financiera del ente. (Subrayado fuera del
texto)

2. Si se tiene en cuenta que por definicion del articulo 1 del decreto 2649 de 1993 *{...) fa contabilidad permite
identificar, medir, clasificar, registrar, interpretar, analizar, evaluar e informar, las operaciones de un ente
economico, en forma clara, completa y fidedigna®, al decir de lo previsto en el articulo 106 del referido decreto:
“Las partidas que correspondan a la correccion de errores contables de periodos anteriores, provenientes de
equivocaciones en computos mateméticos, de desviaciones en la aplicacion de normas contables o de haber
pasade inadvertidos hechos cuantificables que existian a la fecha en que se difundio la informacion financiera,
se deben incluir en fos resuftados del perfodo en que se advirtieren.”. En este imperativo articulado con lo -
expuesto en precedencia y en procura de reflejar la realidad econdmica del ente, es obligatorio efectuar las
correcciones a que haya lugar. (Subrayado fuera del texto)

3. En relacion con los soportes, el articulo 123 del decreto 2649 de 1993, expresamente ha indicado;
“Teniendo en cuenta los requisitos legales que sean aplicables segiin el tipo de acto de que se trate, los
hechos economicos deben_documentarse mediante soportes, de origen interno o extermno, debidamente
fechados v autorizados por quienes intervengan en ellos o los elaboren,

Los soporfes deben adherirse a los comprobantes de contabilidad respectivos o, dejando constancia en estos
de fal circunstancia, conservarse archivados en orden cronologico y de tal manera que sea posible su
verificacion.

Los soportes pueden conservarse en ef idioma en ef cual se hayan otorgado, asi como ser ufilizados para
registrar fas operaciones en fos libros auxiliares o de detalle.” En este marco los registros contables habran
de corresponder a operaciones econdmicas reales debidamente sustentadas, de no ser asi la informacion no
sera fidedigna. (Subrayado fuera del texto)

4. Con relacion al accionar del la Revisoria Fiscal nos permitimos aportar a su direccidn electrénica, la

Crientacion Profesional sobre el Ejercicio Profesional de la Revisoria Fiscal de junio 21 de 2008, Ia

Orientacion Profesional sobre el Ejercicio Profesional de la Contaduria Piblica en enfidades de Propiedad

Horizontal del 20 de junio de 2008, emitidas por el Consejo Técnico de la Contaduria Publica, al amparo de la

ley 43 de 1990, la y la Circular Externa 115-000011 de octubre 21 de 2008, emitida por la Superintendencia
e Sociedades.
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Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cif6 a la
informacion presentada por el consultante y el alcance de este escrito esta previsto en el articulo 25 del
Cédigo Contencioso Administrative, su contenido no compromete la responsabilidad de este organismo, no
sera de obligatoric cumplimiento ni ejecucion, ne constituye acto administrativo ycontra él no procede recurso
alguno. :

Cordialmente,

Presidente

Proyecté: Leonardo A. Palacios ££.
Reviso y aprobd: LACRIGSC/GHA/DSP
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Consejo Técnico de la Contaduria Publica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Bogota D. C., 26 de diciembre de 2012.

~ OFCTCP N° 0258/2012 -

Sefor
ENRIQUE CASTIBLANCO BEDOYA
ecastiblancobedoya@gmail.com

fecha de la Consuita 15 de noviembre de 2012
Entidad de Origen.........; Ministerio de Comercio, Industria y Turismo

N° de Radicacion CTCP...: 0178 — CONSULTA POR CORREQ ELECTRONICO.
Tema.....ooviiene e Contabilidad en la Propiedad Horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6, 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“1. ¢Resulta equivocado ef haber incorporado en ef activo, valores correspondientes a reparaciones y/o
mejoras que fa copropiedad realizé en los bienes comunes y bienes comunes esenciales de la misma?
¢ Dicho registro afecta la razonabilidad de los estados financieros producidos por fa copropiedad?

2. En caso de respuesta afirmativa a fa anterior pregunta ;Debe la copropiedad depurar su contabilidad,
retirando del activo fos valores correspondientes a las mejoras indebidamente contabilizadas? ; Cuéles
cuentas deben afectarse para efectuar la depuracion del activo? ;Se afecta el resuftado del ejercicio en
el cual se realice dicha depuracion? '

3. Los registros en fas cuentas 189510 y 189595 que no ctuentan con soportes validos que los respalden
¢deben ser objeto de saneamiento o depuracion, procediendo a su refiro del balance? ; En (sic) resuffado
def gjercicio en el cual se efectue la depuracion se vera afectado?

4 ¢ Debe ene el periodo en el que se efectie la depuracion, ef revisor fiscal, manifiesta en su informe a |
Asamblea de Copropietarics alguna observacion respecto a los estados financieros de vigenc
anteriores en los cuales el activo se encontraba afectadd por las cuentas indebidarmente registradas?y
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PARA TODOS

Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas det Consejo Técnico de la Contaduria Piblica son de
caracter general y abstracto, dado que su misibn no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular. -

En orden a los anunciados interrogantes, a continuacién nos permitimos sefialar:

1. Cuando el articulo 35 del decreto 2649 de 1933 define: “Un activo es la representacion financiera de un
recurso obtenido por el ente economico como resulfado de eventos pasados, de cuya ulilizacion se espera
que fluyan a la empresa beneficios econdmicos futures.” Las reparaciones y/o mejoras a los bienes comunes
gue no constituyen activo para la copropiedad, no relinen los requisitos para ser tratados como activos y su
correccidn al haber sido tratados comeo tal, impactan la estructura financiera del ente. (Subrayado fuera del
texto)

2. Si se tiene en cuenta que por definicion del articulo 1 del decreto 2649 de 1993 *(...) la contabilidad permite
identificar, medir, clasificar, registrar, interpretar, analizar, evaluar e informar, las operaciones de un ente
economico, en forma clara, completa y fidedigna”, al decir de lo previsto en el articulo 106 del referido decreto:
‘Las partfidas que correspondan a la correccién de errores contables de periodos anteriores, provenjentes de
equivocaciones en computos matematicos, de desviaciones en la aplicacién de normas contables o de haber
. pasado inadvertidos hechos cuantificables que existian a la fecha en que se difundio la informacion financiera,
se deben incluir en los resultados del periodo en que se advirtieren.”. En este imperativo articulado con lo
expuesto en precedencia y en procura de reflejar la realidad econémica del ente, es obligatorio efectuar las
correcciones a que haya lugar. {Subrayado fuera del texto)

3. En relacion con los soportes, el articulo 123 del decreto 2649 de 1993, expresamente ha indicado:
“Teniendo en cuenta los requisitos legales que sean aplicables segin el tipo de acto de que se frafe, los
hechos econbmicos deben documentarse mediante soporles, de origen interno o externo, debidameante
fechados y autorizados por quienes intervengan en elfos o los elaboren.

Los soporfes deben adherirse a los comprobantes de contabilidad respectivos o, defando constancia en estos
de fal circunstancia, conservarse archivados en orden cronolbgico y de tal manera que sea posible su
verificacion. '

Los soportes pueden conservarse en ef idioma en el cual se hayan oforgado, asi como ser utilizados para
registrar fas operaciones en los libros auxiliares o de defafle.” En este marco los registros contables habran
de corresponder a operaciones econdmicas reales debidamente sustentadas, de no ser asf la informacién no
sera fidedigna. (Subrayado fuera del texto)

4. Con relacién al accionar del la Revisoria Fiscal nos permitimos aportar a su direccién electrénica, la
Orientacion Profesional sobre el Ejercicio Profesional de la Revisoria Fiscal de junio 21 de 2008, la
Orientacidén Profesional sobre el Ejercicio Profesicnal de la Contaduria Publica en entidades de Propiedad
Horizontal del 20 de junio de 2008, emitidas por el Consejo Técnico de la Contaduria Publica, al amparo de la
. ley 43 de 1990, la y la Circular Externa 115-000011 de octubre 21 de 2008, emitida por la Superintendencia
de Sqciedades.
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~ Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

En los términos anteriores se absuelve ta consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la
informacion presentada por el consultante y el alcance de este escrito esta previsto en el articulo 25 del
Codigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete la responsabilidad de este organismo, no
sera de obligatorio cumplimiento ni ejecucion, no constituye acto administrativo y contra él no procede recurso
algunc.

Cordialmente,

LUIS ALO OLMENARES RODRIGUEZ
Presidente :

Proyectd: Leonardo A. Palacjps C.
Revisd y aprobd: LACR/GSYIGSADSP
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