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Tema Propiedad Horizontal — Diferencia de saldos finales NIF y Fiscal
CONSULTA (TEXTUAL)

“(...) Me permito elevar a continuacion la siguiente consulta con base a los siguientes:

1. HECHOS

1.1. Encalidad de Revisora Fiscal de un Conjunto Residencial (Propiedad Horizontal), quien funjo en el cargo a partir
de marzo de 2022, evidencio en el programa contable ADMYSIS (Sisco), licenciado a nombre de la Copropiedad
que en los balances de prueba y definitivos por los afios 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021 y lo vigente de
enero de 2022 al mes de septiembre de esta vigencia, los saldos finales en balances bajo NIF vs FISCAL,
presentan valores diferentes, los cudles fueron debidamente Certificados, Dictaminados, aprobados y no se
evidencia en el Dictamen final ni en las notas de revelacion por el ultimo afio, salvedad al respecto por las
profesionales que los firmaron, situacidn que la Asamblea General presuntamente no conoce en el detalla que
a continuacion detallo, objeto de la consulta :

- SALDO DEL BALANCE A | SALDODEL BALANCE A | DIFERENCIA ENTRE NIF
ANO DIC 31 2016 NIF DIC 31 2016 FISCAL Y FISCAL
2016 914.652.952 868.000.000 46.652.952
2017 897.584.906 908.158.827 -10.573.921
2018 929.050.148 924.132.987 4.917.161
2019 953.882.898 970.610.367 -16.727.469
2020 1.025.608.296 1.042.335.786 -16.727.490
2021 1.079.381.691 1.096.109.160 -16.727.469
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2. SOLICITUD

2.1. Agradezco por favor su concepto, con relacion a mi pregunta y asi poder tomar una decision al respecto por parte de
las profesionales que firmaron los Estados Financieros de los afios 2016 a diciembre 31 de 2021 y lo vigente para el afio
2022.”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su cardcter de Organismo Orientador técnico-cientifico de la
profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacidon Financiera y de Aseguramiento de la
Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314
de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no
se pretende resolver casos particulares, en los siguientes términos:

Con la expedicidn de la Ley 1314 de 2009 por la cual se regularon los principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia, y cuyo dmbito de aplicacion esta dirigido a las
personas juridicas y naturales obligadas a llevar contabilidad?, quienes deberan aplicar los marcos normativos técnicos
contables y financieros de acuerdo a la clasificacidn establecidas en el DUR 2420 de 2015. Grupo 1 aplicara NIIF Plenas,
Grupo 2 NIIF para Pymes y Grupo 3 NIF para Microempresas. En el articulo 4° de la misma Ley 1314 de 2009, se hace
mencién a las normas tributarias?:

“Articulo 4°. Independencia y autonomia de las normas tributarias frente a las de contabilidad y de informacién. financiera. Las

normas expedidas en desarrollo de esta Ley, unicamente tendrdn efecto impositivo cuando las Leyes tributarias remitan expresamente
a ellas o cuando éstas no regulen la materia.

A su vez, las disposiciones tributarias tnicamente producen efectos fiscales. Las declaraciones tributarias y sus soportes deberdn ser
preparados segun lo determina la legislacion fiscal.

Unicamente para fines fiscales, cuando se presente incompatibilidad entre las normas contables y de informacién financiera y las de
cardcter tributario, prevalecerdn estas ultimas.

En su contabilidad y en sus estados financieros, los entes econdmicos hardn los reconocimientos, las revelaciones y conciliaciones

previstas en las normas de contabilidad y de informacién financiera.” Subrayado fuera de texto.

L Ver articulo 2 Ley 1314 de 2009.

2 Tomado de la Ley 131 de 2009, Articulo 4°. Independencia y autonomia de las normas tributarias frente a las de contabilidad y de informacién.
financiera
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De acuerdo a lo anterior, los saldos contables bajo los nuevos marcos técnicos normativos contables no siempre seran

exactamente los mismos saldos de bases fiscales.

Mediante el concepto 2021-01813 que emitié el CTCP, con relacién a las Funciones y responsabilidad del Revisor Fiscal
en una copropiedad, manifesto:

“(...) La Ley 675 de 2001 menciona como funciones del revisor fiscal, lo siguiente:

“Articulo 57. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del control de las distintas operaciones de la persona juridica, le corresponde
ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen, asi como las
previstas en la presente ley”

No obstante, dado que la Ley 43 de 1990, no menciona las funciones del revisor fiscal, por la aplicacion del articulo 15 de la Ley 1314
de 2009 (aplicacion extensiva) se aplicardn en forma supletiva las disposiciones para las sociedades comerciales previstas en el Codigo
de Comercio. Por ello las funciones del revisor fiscal considerando lo previsto en el articulo 207 del Cédigo de Comercio y otras normas,
pero adaptado a las circunstancias de la copropiedad (...)”

Una de las funciones y responsabilidades del Revisor Fiscal es “Velar por que se lleven regularmente la contabilidad y las actas
de las reuniones de la asamblea, del consejo de administracion, y porque se conserven debidamente la correspondencia y los
comprobantes de las cuentas”; asi mismo: “Auditar y dictaminar los estados financieros de propdsito general, con su dictamen o
informe correspondiente”.

Complementariamente se le sugiere si se va a pronunciar sobre temas a los cuales ya se ha referido otro Contador
Publico, tener en cuenta lo ordenado por el articulo 57 de la Ley 43 de 1990.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se ciii6 a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,
modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

-

JAIRO ENRIQUE CERVERA RODRIGUEZ
Consejero - CTCP

Proyecté: Miguel Angel Diaz Martinez.
Consejero Ponente: Jairo Enrique Cervera Rodriguez
Revis y aprobd: Carlos Augusto Molano R. / Jesis Maria Pefia B. / Jimmy Bolafio T. / Jairo Cervera R.

3 https://www.ctcp.gov.co/CMSPages/GetFile.aspx?guid=831fb41d-0b5f-48b4-a9d1-38e936bec221
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