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CTCP
Bogoté4, D.C.,

Sefilora: Maria A. Cuspian
mariacuspian@hotmail.com

Asunto: Consulta: 1-2020-000698

Fecha de Radicado: 17 de enero de 2020

Entidad de Origen: Consejo Técnico de la Contaduria Publica

N° de Radicacién CTCP: 2020-0058

Cédigo referencia: 0-2-840

Tema: Clasificacién en un contrato de arrendamiento

El1 Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de
Organismo de Normalizacién Técnica de Normas de Contabilidad, de
Informaciédn Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2101, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017, 2483 de
2018, y 2270 de 2019 en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los
marcos técnicos normativos de las normas de informacidén financiera y de
aseguramiento de la informacidén, y el numeral tercero del Articulo 33 de
la Ley 43 de 1990, que sefilala como una de sus funciones el de servir de
6érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los
aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de 1la
profesidén, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN
Un arrendador clasificard sus arrendamientos como operativos o financieros
teniendo en cuenta la esencia del contrato de arrendamiento.
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CONSULTA (TEXTUAL)

Tengo una situacidén en una Compadia que vende impresoras 3D. hasta el arfo
2018 las ventas se realizaban 100% de contado o en operacion de venta
normal con plazo de pago a 30 dias. EI1 manejo contable era el normal de
inventarios disponibles para la venta y reconocimiento de ingreso, costo
de ventas e impuesto al momento de la facturacidn y entrega del producto.

A partir del afo 2019 la empresa decidid operar no solo a través de la
venta de contado, sino también bajo la modalidad de arrendamiento. Dado
que no se tenia claridad de qué implicaciones contables generaba esta
operacion el tratamiento contable fue reconocer las cuotas de
arrendamiento al ingreso mes a mes a medida que se facturaba, y descontar
del inventario disponible para la venta (impresoras) una alicuota de
costo de ventas suponiendo que las impresoras disminuian su valor al
100% durante los 24 o 36 meses de 1los contratos de arrendamientos. (Las
cuotas reconocidas en el periodo de arrendamiento en la mayoria de los
casos compensaban el costo de adquisicidén de los inventarios mds el
margen promedio que se obtendria en caso de venderse de contado).

El revisor fiscal de la entidad a mediados de afio alertd que se debia
analizar si dichos arrendamientos eran operativos o financieros para
determinar su correcto tratamiento con base en la Seccidén 20
arrendamiento de las NIIF Pymes, dependiendo de la esencia de la
transaccion.

Al realizar los andlisis de cada uno de los contratos con base en las
situaciones que la norma indica que individualmente o en combinacidn,
normalmente llevarian a clasificar un arrendamiento como financiero
evidenciamos que no es tan claro ni fdcil determinar si son financieros
u operativos pues en la mayoria de los contratos:

1. A pesar que el contrato no especifica que la propiedad se transfiera
al final de los 12, 24 o 36 meses en 1los contratos de 24 y 36 meses
el valor presente de las cuotas de arrendamiento son casi el 90% del
valor razonable o de venta de contado del activo.

2. E1 periodo de tiempo que se prevé que la Iimpresora funcione sin
mantenimiento o repuestos es los 3 afdos, después de ese tiempo puede
funcionar de manera Optimo incluso 2 afios mas con el cambio de algunos
repuestos.

3. Si bien se espera que los clientes no cancelen previo a los meses
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pactados en el contrato inicial, el contrato especifica que el riesgo
del activo se mantiene en el arrendador, quien a su vez envia a
personal calificado a hacer mantenimiento a las Impresoras y
capacitacion al personal nuevo que la va a usar, incluso en algunos
casos se suministra también los 1insumos requeridos. No existe
cldusula de penalizacidén por la cancelacidén anticipada del contrato
por cualquiera de las dos partes.

4. Si bien no se lleva mucho tiempo con esta operacidén, si el cliente
al final del periodo inicial pide que vuelvan a arrendarle el equipo
en las mismas condiciones se prevé hacerlo, o vendérselo a pesar que
el contrato no lo indique. No se tiene certeza de esta situacidn,
dado que son operaciones nuevas para la Compahfia.

5. En caso que el cliente solo quiera el activo por el periodo inicial,
se puede arrendar el mismo activo a otros cliente e incluso existiria
mercado para las impresoras usadas o como repuestos para las que
lleven un periodo importante (36-48 meses) en arrendamiento.

Inquietudes:

Considerando lo anterior quisiéramos saber:

e A cudl de los criterios sugeridos por la norma se deberia dar mayor
importancia o peso a la hora de definir si los contratos son
arrendamientos u operativos?. En algunos casos el VP de las cuotas son
similares al valor razonable del activo, pero no se usa la mayor parte
de la vida util y el cliente puede finalizar anticipadamente el contrato.

e FEn caso que los contratos puedan clasificarse como arrendamientos
operativos, se puede seguir manteniendo su registro contable como
inventarios y dar de baja su valor al costo en alicuotas considerando
la vida util como de 36 o hasta 60 meses? o deberian ser clasificados
en otros tipo de activos. De ser asi ¢cudl seria la adecuada
clasificacidn y su tratamiento contable?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza
general y abstracta, dado que su misidén no consiste en resolver problemas
especificos que correspondan a un caso particular. Ademas de lo anterior,
el alcance de 1los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
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exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacidén de las normas de

contabilidad,

Teniendo en cuenta que el consultante aplica el marco de
(NIIF para las PYMES),

financiera perteneciente al grupo 2
lo siguiente:

informacidén financiera y aseguramiento de la informacién.

informacidn
deberéd observar

Un arrendador clasificard sus arrendamientos como operativos o financieros
teniendo en cuenta la esencia del contrato de arrendamiento. Las siguientes

caracteristicas descritas,
arrendamiento financiero':

dan a entender al arrendador que se trata de un

arrendatario al finalizar el plazo del
arrendamiento;

Condicién Comentarios
E1l arrendamiento transfiere la | Es necesario que contractualmente se
propiedad del activo subyacente al | encuentre pactada la transferencia de

la propiedad al final del contrato.
Par el caso de la consulta se hace
referencia que no se encuentra
contractualmente pactado.

El arrendatario tiene la opcidén de
comprar el activo subyacente a un precio

que se espera sea suficientemente
inferior al wvalor razonable en el
momento en que la opcidn sea
ejercitable, de modo que, en la fecha

de inicio del acuerdo, se prevea con
razonable certeza que tal opcidn serad
ejercida;

No todos los contratos con opcidén de
compra se consideran financieros, sino
aquellos donde la opcidén pueda ser
ejercitada por un valor sustancialmente
inferior al valor razonable del activo
en la fecha en la que se puede ejercer
la opciédn.

Para el caso de 1la consulta no se
menciona la existencia de dicha opciédn
de forma contractual.

El plazo del arrendamiento cubre la
mayor parte de la vida econdmica del
activo subyacente, incluso si la
propiedad no se transfiere al final de
la operaciédn;

Se debe considerar la vida econdémica del
activo subyacente, y no necesariamente
su vida util.

Para el caso de la consulta, se
establece una vida atil de las
impresoras de entre 36 a 60 meses, en
este caso deberd observarse el término
del contrato, el cual si es de doce
meses, se entenderd que no se ha
cumplido, incluso asi tenga opcidén de
renovacién.

! Adaptado de la seccién 20 de la NIIF para las PYMES

2018-0541 emitida por parte del CTCP.
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Condicién

Comentarios

En la fecha de inicio del acuerdo, el
valor presente de los pagos por el
arrendamiento es al menos equivalente
en la préctica a la totalidad del valor
razonable del activo subyacente objeto
de la operacidn;

Se hace necesario determinar una tasa
de mercado para descontar los flujos de
efectivo pactados en el contrato de

arrendamiento o determinar la tasa
implicita (siempre que sea posible
hacerlo) .

Para el caso de 1la consulta se ha

establecido que dicho wvalor presente
puede 1llegar hasta el 90% del wvalor
razonable de la impresora, no obstante,
no se menciona si de la medicidén del
valor presente se excluyd el componente
de servicio de mantenimiento o de
insumos.

E1l activo subyacente es de una
naturaleza tan especializada que solo
el arrendatario puede usarlo sin
realizarle modificaciones importantes;

Verificar que activos subyacentes, no
se podrian considerar como de
naturaleza especializada.

Para el caso de la consulta no se podria
considerar el activo subyacente
(impresora) como especializado.

Si el arrendatario puede cancelar el
contrato de arrendamiento, % las
pérdidas sufridas por el arrendador a
causa de tal cancelacidén fueran

Las pérdidas del contrato no se refieren
a los cénones dejados de recibir, sino
a compensar al arrendatario por el valor
incurrido al adquirir dichos activos.

asumidas por el arrendatario; No se hace referencia alguna en la
consulta.

Las ganancias o pérdidas derivadas de | Ocurre cuando se comparte con el

fluctuaciones en el valor razonable del | arrendatario el valor del activo al

importe residual recaen sobre el | finalizar el contrato, compenséandolo o

arrendatario (por ejemplo, en la forma | cobrandole un valor especifico de

de un descuento por importe similar al | acuerdo con el valor de venta del activo

valor de venta del activo al final del | subyacente.

arrendamiento); y No se hace referencia alguna en la
consulta.

El arrendatario tiene la posibilidad de
prorrogar el arrendamiento durante un
segundo periodo, con unos pagos por

La rebaja en el canon de arrendamiento
no debe estar asociada a rebajas por
las condiciones de mercado.

arrendamiento gque son sustancialmente | No se hace referencia alguna en la
inferiores a los habituales del | consulta.

mercado.

De acuerdo con lo anterior, si una (o mas) de las anteriores se cumple en

un contrato de arrendamiento,
financiero por parte del arrendador.
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No obstante para determinar el valor presente a través de los pagos minimos
(cdnones pactados), la entidad debe quitar de dicho canon los diferentes
compromisos que tiene al suscribir el contrato de arrendamiento en calidad
de arrendador, que podrian ser a modo de ejemplo los siguientes:

e Servicios de mantenimiento peridédicos sobre los equipos, y

e Suministros de repuestos, materiales e insumos para el servicio de
impresidn.

Una vez determinado el valor del canon menos los compromisos adquiridos
con los clientes, entonces si se hace necesario traer al valor presente
dicho flujos de efectivo durante el ©periodo de tiempo pactado
contractualmente, sin tener en cuenta las renovaciones, debido que estas
son opcionales para el arrendatario, a menos gque exista algtin incentivo
para su renovacién.

Si como resultado de lo anterior, se concluye que la entidad arrendadora
no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de la impresora, entonces esta debe reconocerse como elemento de
propiedad, planta y equipo de acuerdo con la seccidén 17 de la NIIF para
las PYMES.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para
hacerlo, este organismo se cifidé a la informacidén presentada por el
consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucidn.

Cordial te,

Proyec Leonardo Vardédn Garcia

Consejero Ponente: Leonardo Vardn Garcia

Revisd y aprobd: Leonardo Vardn Garcia, Wilmar Franco Franco, Jesus Maria Pefia Bermudez, Carlos Augusto
Molano.
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Radicado No. 2-2020-004718
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Radicado relacionada No. 1-2020-001053

CTCP
Bogota D.C, 3 de marzo de 2020

Sefior(a)
MARIA A CUSPIAN
mariacuspian@hotmail.com

Asunto : Consulta Técnica Arrendamientos Financieros y operativos

Saludo: Se da respuesta mediante consulta 2020-0058

“De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Ley 962 de 2005, la firma mecanica que aparece a continuacion, tiene plena validez para todos los efectos legales y no necesita
autenticacion, ni sello.
Adicionalmente este documento ha sido firmado digitalmente de conformidad con la ley 527 de 1999 y la resolucién 2817 de 2012.”

Cordialmente,

: ]

LEONARDO VARON GARCIA
CONSEJERO o
CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Copia:

Folios: 1
Anexo:
Nombre anexos:
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