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CONSULTA (TEXTUAL)

“C..) 1. cQué funciones debe desemperiar el revisor fiscal de una copropiedad cuando el consejo de
administracion abre una convocatoria para el proceso de eleccion de la empresa de vigilancia?

2. El revisor fiscal, debe realizar un estudijo de mercado de las empresas de vigilancia para presentar al
Consejo de administracion?

3. La decision de la empresa de vigilancia que escoge el consegjo de administracion por mayoria de votos, es
responsabilidad del revisor fiscal?

4. ;Qué se debe hacer cuando la administracion no ha querido enviar por correo un informe del revisor fiscal
del proceso de eleccion de la empresa de vigilancia a la asamblea (Copropiedad) por solicitud de un
residente?”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-cientifico
de la profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento
de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente lo dispuesto en la Ley 43 de 1990,
la Ley 1314 de 2009, y Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta a la consulta anterior de manera
general, pues no se pretende resolver casos particulares, en los siguientes términos:

1. cQué funciones debe desempenar el revisor fiscal de una copropiedad cuando el consejo de administracion
abre una convocatoria para el proceso de eleccion de la empresa de vigilancia?

2. El revisor fiscal, debe realizar un estudio de mercado de las empresas de vigilancia para presentar al
Consejo de administracion?
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3. La decision de la empresa de vigilancia que escoge el consejo de administracion por mayoria de votos, es
responsabilidad del revisor fiscal?

es de todos

Las funciones del revisor fiscal se encuentran establecidas en el articulo 207 del Cédigo de Comercio a las
cuales se remite por expreso mandato del articulo 57 de la Ley 675 de 2001y el articulo 15 de la Ley 1314 de
2009; en las sociedades en que sea meramente potestativo el cargo del revisor fiscal éste ejercera las
funciones que expresamente le sefialen los estatutos o las juntas de socios; a continuacién, se detalla para

mejor comprension, el articulo 207:

Funcién

Detalle de la funcidn del revisor fiscal adaptadas a la copropiedad

Cerciorarse de las
operaciones

Cerciorarse de que las operaciones que se celebren o cumplan por cuenta de la
copropiedad se ajustan a las prescripciones de los estatutos, a las decisiones de la
asamblea general y del consejo de administracion,

Dar
cuenta

oportuna

Dar oportuna cuenta, por escrito, a la asamblea, al consejo de administracion o al
administrador, segun los casos, de las irregularidades que ocurran en el
funcionamiento de la copropiedad;

Colaborar con las
entidades

Colaborar con las entidades gubernamentales que eferzan la inspeccidn y vigilancia
de la copropiedad;

Velar por que se
lleve la
contabilidad

Velar por que se lleven regularmente la contabilidad y las actas de las reuniones de
la asamblea, del consejo de administracion, y porque se conserven debidamente la
correspondencia y los comprobantes de las cuentas;

Inspeccionar los | /nspeccionar los activos de la copropiedad y procurar que se tomen oportunamente

bienes las medidas de conservacion o seguridad de estos y de los de la propiedad
administrada;

Impartir Impartir las instrucciones, practicar las inspecciones y solicitar los informes que sean

instrucciones

necesarios para establecer un control permanente sobre los activos de la
copropiedad;

Autorizar con su
firma

Audiitar y dictaminar los estados financieros de propdsito general, con su dictamen o
informe correspondijente;

Convocar

Convocar a la asamblea a reuniones extraordinarias cuando las situaciones (o
ameriten.
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Detalle de la funcién del revisor fiscal adaptadas a la copropiedad

Funcion
Cumplir las | Cumplir las demads atribuciones que le seralen las leyes o los estatutos y las que,
demas siendo compatibles con las anteriores, le encomiende la asamblea.

atribuciones
Reportar a la UIAF | Reportar a la Unidad de Informacion y Analisis Financiero las operaciones catalogadas
como sospechosas en los términos del literal d) del numeral 2 del articulo 102 del
Decreto-ley 663 de 1993, cuando las adviertan dentro del giro ordinario de sus labores.

Denunciar actos | Denunciar ante las autoridades penales, disciplinarias y administrativas, los actos de
de corrupcion corrupcion asi como la presunta realizacion de un delito contra la administracion
publica, un delito contra el orden econdmico y social, o un delito contra el patrimonio
econdmico que hublere detectado en el ejercicio de su cargo, ddndolos a conocer
también a los drganos de la copropiedad.

Acerca de las preguntas 1, 2 y 3, las actuaciones del revisor fiscal descritas, debe limitarse a cerciorarse que
todo se haga dentro del marco legal y el reglamento de propiedad horizontal (estatutos). De no ser asi, podria
entenderse como una coadministracién por parte del revisor fiscal, lo cual va en contra del codigo de ética
para profesionales de la contaduria publica y el compilado en el Anexo 4 del Decreto Unico Reglamentario
2420 de 2015 y sus modificatorios.

4. ;Qué se debe hacer cuando la administracién no ha querido enviar por correo un informe del revisor fiscal
del proceso de eleccion de la empresa de vigilancia a la asamblea (Copropiedad) por solicitud de un
residente?

Respecto de esta pregunta entiéndase que conforme al articulo 23 de la Ley 222 de 1995, modificatoria del
libro 1l del Codigo de Comercio, es obligatorio para los administradores facilitar la realizacion de las funciones
de la Revisoria Fiscal y su violacién la debe informar directamente el Revisor Fiscal a los drganos
competentes, acorde con el numeral 2 del articulo 207 del cddigo antes citado. No obstante debera tenerse
en cuenta que el revisor fiscal no debe realizar funciones de coadministracion, no debe interferir en el trabajo
que deben realizar los administradores, cosa diferente es que quiera comunicar alguna irregularidad, en este
caso lo puede hacer por intermedio del administrador o de manera directa a los copropietarios segun
ameriten las circunstancias.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28
de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas
en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.
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Alcance de los conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las

autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion

Cordialmente,

L bl
JESUS MARIA PERIA BERMUDEZ
Consejero - CTCP

Proyectd: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: Jesus Maria Pefia Bermudez
Revisd y aprobo: Jesus Maria Pefia Bermudez / Carlos Augusto Molano R. / Wilmar Franco Franco / Leonardo Vardn G.
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