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CTCP
Bogota, D.C.,
Sefior (a)

LIDA MORA FORIGUA
E-mail: lidamoradc@gmail.com

Asunto: Consulta 1-2020-012001

REFERENCIA:

Fecha de Radicado 22 de mayo de 2020

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica

N2 de Radicacién CTCP 2020-0505 CONSULTA

Cadigo referencia R-4-962-5

tema REVISOR FISCAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL RESIDENCIAL
CONSULTA (TEXTUAL)

“Buen dia amablemente solicito su concepto para saber que se puede hacer en el siguiente caso:

La revisora fiscal de un conjunto residencial no mixto, tiene los honorarios suspendidos por el consejo porque no ha
entregado informes desde diciembre y tampoco ha entregado el dictamen a 31 de diciembre de 2019 para la cartilla de
asamblea, el consejo suspendio honorarios por que no hay resultados de la gestion de revisoria fiscal y se decidio esperar
a que la asamblea sea quien decida si se le remueve o afirma el cargo al revisor.

El consejo puede por acta decidir, notificar o recomendar al Revisor que realice sus funciones inherentes al cargo, pero
serd ad honoren los servicios prestados a la comunidad desde abril de 2020, hasta que asamblea defina.

Para firma de rete fuente es el administrador el responsable, ése puede retirar la firma del Revisor fiscal del RUT para
presentar el rete fuente, por recomendacion de consejo, ya que la revisora no estd prestando el servicio al conjunto y se
le han dado todas las garantias, para el ejercicio de sus funciones?

¢Puede el consejo notificar que el trabajo de la revisora se lo desea hacer serd ad honoren mientras la asamblea decida
que se va hacer en el caso de esta revisora fiscal?”

Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia
Codigo Postal 110311 - Nit. 830115297-6
Conmutador (571) 6067676 — Linea Gratuita 01 8000
958283

Email: info@mincit.gov.co GD-EM-009.v20
www.mincit.gov.co

Paginalde3


http://www.mincit.gov.co/
mailto:lidamoradc@gmail.com

i3 El progreso TR
2 es de todos [REEEEEEEEE

CONSEJO TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

RESUMEN

“..La Ley 675 de 2001, en su articulo 56 establece que las copropiedades de uso residencial no estdn obligadas a tener
revisor fiscal, no obstante, serd potestativo que decidan tenerlo, caso en el cual la decision es de la asamblea, asi como
su designacion, fijacion de remuneracion y revocacion. No del Consejo de Administracion.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-cientifico de la
profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la
Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente lo dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de
2009, y Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos:

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misiéon no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular. Ademas de lo anterior, el alcance de
los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las
normas de contabilidad, informacion financiera y aseguramiento de la informacion.

Acerca de las inquietudes planteadas por la consultante, este Consejo ha emitido los siguientes conceptos:

No. CONCEPTO FECHA
2020-0073 Obligacidn de tener revisor fiscal en copropiedades residenciales 23/03/2020
2020-0444 REVISOR FISCAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL RESIDENCIAL 7/06/2020

Para efectos de consulta, adjuntamos el siguiente enlace: http://www.ctcp.gov.co/conceptos/2020 (Ultima revisién del
enlace: 30-01-2020).

La Ley 675 de 2001 estableci6 claramente en el articulo 38 numeral 52: “ARTICULO 38. NATURALEZA Y FUNCIONES. La
asamblea general de propietarios es el drgano de direccién de la persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra
como funciones bdsicas las siguientes:

(...)

5. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion y, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente, para los
periodos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que en su defecto, serd de un afio.”

En cuanto a la vinculacion, en las propiedades horizontales residenciales no existe obligatoriedad de tener revisoria
fiscal, por lo que es una decision de los copropietarios y debe estar incluida en los estatutos de la misma, en caso de
tener revisor fiscal debe tenerse en cuenta que la comprobacion de su designacién no es por un contrato determinado,
sino que éste se configura con el acta donde conste su nombramiento y la manifestacion del revisor de su aceptacion,
requisitos que son los exigidos para su inscripcién ante la alcaldia correspondiente. Tal designacidn la conservaran hasta
que se inscriba un nuevo nombramiento, como lo sefiala el articulo 164 del cddigo, con el fin de que la copropiedad no
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quede sin el cumplimiento de dicha obligacién cuando es obligatoria su designacion por mandato legal o estatutario. Si
el nombramiento es voluntario, solamente la asamblea puede suprimirlo, caso en el cual se dara aviso, para a la alcaldia.

En cuanto a la firma de las declaraciones tributarias, obliga para el revisor fiscal cuando es obligacidn legal o estatutaria
tenerlo, que no es el caso. Asi se deduce del articulo 580 literal d) del Estatuto Tributario.

Adicionalmente, creemos que la Orientacidn No. 15 emitida por el CTCP, puede ayudarle a entender el tema consultado:

“Nombramiento y remuneracion

El nombramiento del Revisor Fiscal y su suplente es una potestad indelegable de la Asamblea, decision que debe tomarse
por la mayoria absoluta de los votos presentes, de acuerdo con los coeficientes y conforme a las mayorias previstas en el Art.
45 de la Ley 675 de 2001.”

Es facil concluir que correspondiendo legalmente la designacion del Revisor Fiscal, remocién y fijacién de su
remuneracion solamente a la asamblea, no es viable la elaboracién de actas en donde se pacte el desarrollo de las
actividades ad-honorem por parte del revisor fiscal, por decision del Consejo de Administracion.

Ahora bien, las funciones de un revisor fiscal estan determinadas en la Ley, en los estatutos y en las actas de la asamblea
siempre que sean compatibles con aquellas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifid a la informacidn
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucidn.

Cordialmente,

2 ’/ //’. /
JESUS MARIA PENA BERMUDEZ
Consegjero - CTCP

Proyecté: Edgar Hernando Molina Barahona,
Consejero Ponente: Jests Maria Pefia Bermudez
Revisd y aprobd: Jests Maria Pefia Bermudez / Carlos Augusto Molano / Leonardo Vardén G / Wilmar Franco Franco
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Radicado No. 2-2020-017849
2020-07-07 04:56:03 p. m.

Radicacion relacionada: 1-2020-012001

CTCP

Bogota D.C, 7 de julio de 2020

Sefior(a)

LIDA MORA FORIGUA

lidamoradc@gmail.com; emolina@mincit.gov.co

Asunto : Consulta 2020-0505

Saludo:
Por este medio, damos respuesta a su consulta

“De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Ley 962 de 2005, la firma mecanica que aparece a continuacion, tiene plena validez para todos los efectos legales y no necesita

autenticacion, ni sello.
Adicionalmente este documento ha sido firmado digitalmente de conformidad con la ley 527 de 1999 y la resolucién 2817 de 2012.”

Cordialmente,

i =

1'—“?)

e — -..\_‘_

i -'.a}é.“} P
‘jéﬁ%'

Jesi(is Maria Pefa Bermudez
CONSEJERO . .
CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA
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CopiaExt:

Folios: 1
Anexo:
Nombre anexos: 2020-0505 REVISOR FISCAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL RESIDENCIAL_JMPB.pdf

Revisd: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA CONT
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