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CONSULTA (TEXTUAL)

"1) Una empresa del sector real, S.A.S., tiene, dentro de los activos fijos, un inmueble.
2) La empresa vende en su 100% a personas naturales la nuda propiedad (30%) con
usufructo vitalicio el inmueble (70%).

Consulta: éLa empresa aludida debe desaparecer contablemente el activo fijo? Su
respuesta debe citar la disposicion legal respectiva.

Se efectuan aclaraciones a las siguientes preguntas:

1. ¢Cuél es el marco de informacion financiera aplicado a la empresa de la consulta?
Respuesta: La empresa que vende es una microempresa del grupo -3-

2. ¢A quién se le asigno la nuda propiedad del 30%? y équé relacion tiene con la
empresa?

Respuesta: A un accionista.

3. ¢A quién se le asigno el usufructuario del 70%? A la empresa? a un socio?
Respuesta: (...) usufructuario (léase usufructo) del (léase el) 70% (...). No puede ser la
empresa. Se le asignd a dos accionistas.

4. ¢El usufructuario entregé a la empresa el inmueble en contrato de arrendamiento?
Respuesta: NO. El inmueble lo va a arrendar el usufructuario a tercera persona ya que
la empresa precisamente vendio el usufructo y no es viable que los arriendos los retome
la empresa.

5. ¢El usufructo como sera entregado a titulo gratuito a una parte relacionada o a titulo
oneroso? De ser la primera ¢Cuél es la parte relacionada?

Respuesta: = De nuevo, los duenos del usufructo van a arrendar el inmueble a tercera
persona y obviamente los duefos recibiran los canones como ingresos.

De ser la primera ¢Cudl es la parte relacionada? = Se explica con la respuesta planteada
anteriormente.

Nota: Por error en la primera comunicacion del suscrito, falté colocar la conjuncion
copulativa “y”, razén por la cual transcribo un nuevo texto que incluye la correccion del
yerro: “"La empresa vende en su 100%, a personas naturales, la nuda propiedad
(30%) y el usufructo (70%).
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6. ¢Se realizd la venta del 30% a uno y la venta del 70% a otros por parte de la empresa
SAS?

Respuesta: SI se realizaron las dos ventas sefhaladas por Uds. para lo cual traigo a
colacion lo que les escribi en su momento: "La empresa vende en su 100 %, a personas
naturales, la nuda propiedad (30%) y el usufructo (70%).”

RESUMEN:

Si la empresa ha vendido o enajenado el 100% del inmueble y ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios a las personas naturales, estas seran
responsables del tratamiento contable del activo, ya sea como nudo propietario o
usufructuario, conforme a lo estipulado en el contrato. En consecuencia, el activo debe
ser dado de baja en los estados financieros, conforme a lo sefialado en la norma en el
marco de informacion financiera, que es el aplicado por la entidad, y esta transaccién
debera ser revelada a través de las notas a los estados financieros.

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP), en su calidad de organismo
permanente de normalizacion técnica de Normas de Contabilidad, Informacion
Financiera y Aseguramiento de la Informacién, adscrito al Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo, y conforme a las disposiciones legales vigentes, principalmente las
contempladas en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009 y los decretos que las
desarrollan, procede a dar respuesta a la consulta de manera general, sin pretender
resolver casos particulares, en los siguientes términos:

Es importante aclarar que el CTCP no brinda servicios de consultoria o asesoramiento
particular. Su funcién se circunscribe a proporcionar orientaciéon sobre los aspectos
mencionados en el parrafo anterior. Por lo tanto, el CTCP procederda a responder las
preguntas con base en la informacién suministrada, teniendo en cuenta que no conoce
las razones por las cuales el activo fue transferido al usufructuario.

El reconocimiento de la venta de propiedades, planta y equipo, en este caso de un
inmueble, debe realizarse cuando se cumplan los requisitos de baja en cuentas
establecidos en el marco de informacion financiera de la NIF para las Microempresas,
contenido en el Anexo 3 del Decreto Unico Reglamentario (DUR) 2420 de 2015, que es
el aplicado por la entidad.
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El usufructo, regulado en los articulos 823 al 869 del Cddigo Civil, debe seguir lo
establecido en la nhorma para la baja en cuenta de la propiedad, planta y equipo, de la
siguiente manera:

"CAPITULO IX. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.

Baja en cuentas

9.13 Una microempresa dara de baja en cuentas un elemento de propiedades, planta y equipo.

(a) cuando disponga de él; o

(b) cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o disposicion.

9.14 Una microempresa reconocera la ganancia o pérdida por la baja en cuentas de un elemento
de propiedades, planta y equipo en el resultado del periodo en que el elemento sea dado de baja
en cuentas.

9.15 Una microempresa determinara la ganancia o pérdida procedente de la baja en cuentas de
un elemento de propiedades, planta y equipo, como la diferencia entre el producto neto de la
disposicion, si lo hubiera, y el valor en libros del elemento”.

En conclusion, si la empresa ha vendido o enajenado el 100% del inmueble y ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios a las personas naturales, estas
seran responsables del tratamiento contable del activo, ya sea como nudo propietario o
usufructuario, conforme a lo estipulado en el contrato. En consecuencia, el activo debe
ser dado de baja en los estados financieros de la empresa, conforme a lo sefialado en
la norma mencionada, y esta transaccién debera ser revelada a través de las notas a
los estados financieros.

En los términos expuestos, se absuelve la consulta, sefialando que este organismo se
ha basado exclusivamente en la informacién proporcionada por el peticionario. Los
efectos de este concepto se encuentran enunciados en el articulo 28 de la Ley 1437 de
2011.

Cordialmente,

SUELO MUNOZ MORENO

SANDRA CO
Consejera
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