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Ne de Radicacién CTCP 2021-0582

Tema Revisor Fiscal - Renuncia al cargo en Copropiedad

CONSULTA (TEXTUAL)

“(..) Soy revisor fiscal de una copropiedad mixta obligada a tener revisor fiscal, para la pasada asamblea
de copropietarios, realizada en mayo, presente renuncia al cargo que desemperio desde hace mas de
10 anios, esta renuncia la envie al Consejo de Administracion con tiempo para que el edificio buscard un
profesional para reemplazarme.

Llegado el dia de la asamblea no se tenian hojas de vida para nombrar mi reemplazo, y me toco
quedarme cumpliendo con mis funciones, en aras de no perjudicar al edificio.

La semana pasada se cito a asamblea extraordinaria para hacer el nombramiento, pero el Consejo de
administracion no se reunio para entrevistar a los candidatos y por este motivo la asamblea no me
nombrd reemplazo. Hace ya 4 meses que presenté la renuncia.

éHasta cudndo me debo quedar en el cargo, para no tener riesgo de un perjuicio legal?
CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesién y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo
dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:
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Mediante el concepto 2020-0823" que emitio el CTCP, con relacion a la Renuncia al cargo de revisor

fiscal en una PH, indica lo siguiente:

“(..)la Ley 675 de 2007 en el articulo 38 numeral 5° menciona lo siguiente:

“Articulo38. Naturaleza y Funciones. [.a asamblea general de propietarios es el drgano de direccion de la persona
Juridica que surge por mandato de esta ley, y tendrd como funciones basicas las siguientes:

..)

5. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion y, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente,
para los periodos establecidos en el regslamento de propiedad horizontal, que en su defecto, serd de un arno.”

De acuerdo con lo anterior, la designacion, fijacion de remuneracion y remocion del revisor fiscal, es una funcion
que corresponde exclusivamente a la asamblea, en este caso la de copropietarios. Del mismo modo la renuncia
unilateral del revisor fiscal, debe realizarse ante la asamblea de copropietarios (organismo que lo eligid), y no puede
formalizarse ante la administracion o el consejo de administracion.

En caso que las razones de la renuncia correspondan con inhabilidades, enfermedades, incompatibilidades, entre
otras, el revisor fiscal suplente entrard a suplir dicha ausencia.

La designacion del revisor fiscal se conservara hasta que se realice un nuevo nombramiento, con el fin de que la
copropiedad no quede sin el cumplimiento de dicha obligacion obligatoria o estatutaria.

En el Documento de Orientacion Técnica No. 15 emitida por el CTCP, se manifesto lo siguiente (pag. 95):

“Nombramiento y remuneracion

El nombramiento del Revisor Fiscal y su suplente es una potestad indelegable de la Asamblea, decision que debe
tomarse por la mayoria absoluta de los votos presentes, de acuerdo con los coeficientes y conforme a las mayorias
previstas en el Art. 45 de la Ley 675 de 2001,

Periodo

El periodo del revisor fiscal debe ser establecido en el reglamento de propiedad horizontal, si no esta definido, por
mandato legal su periodo serd de un afio (Num.5° del Art. 38 de la Ley 675 de 2001). En este punto cabe puntualizar
que es conveniente realizar un empalme con el revisor fiscal saliente, cuando sea el caso, con miras a suministrar
la informacidn pertinente al nuevo revisor fiscal. Asi mismo, la renuncia del revisor fiscal, de manera unilateral,
debe efectuarse ante el organismo que lo eligid, esto es la Asamblea de Propietarios.” Resaltado propio.

L https://www.ctcp.gov.co/CMSPages/GetFile.aspx?guid=ab252cc4 -e9be-4ec6-95fa-4026c3d7b846
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No obstante, mediante el concepto 2020-08482 que emitio el CTCP, con relacion al Procedimiento para

retirar un revisor fiscal cuando éste renuncia y su renuncia no es registrada en la camara de comercio
correspondiente, indica lo siguiente:

“(..) Cuando un revisor fiscal renuncia ante el maximo organo social y la administracion de la entidad no registra la
renuncia de este ante la camara de comercio correspondiente, la sentencia C-621 de 2003 emitida por parte de la
Corte Constitucional menciona el siguiente procedimiento’:

“(lv) Pasado el término anterior sin que el drgano social competente haya procedido a nombrar y registrar el
nombramiento de un nuevo representante legal o revisor fiscal, termina la responsabilidad legal del que cesa en el
ejercicio de esas funciones, incluida la responsabilidad penal No obstante, para efectos de la cesacion de la
responsabilidad a que se acaba de hacer referencia, el representante legal o el revisor fiscal saliente debe dar aviso
a la Cdmara de Comercio respectiva, a fin de que esa informacion se incorpore en el certificado de existencia y
representacion legal correspondiente a la sociedad.

(v) Si vencido el término de treinta dias y mediando la comunicacion del interesado a la Camara de Comercio sobre
la causa de su retiro no se produce y registra el nuevo nombramiento de quien reemplazara al representante legal
o al revisor fiscal saliente, este seguird figurando en el registro mercantil en calidad de tal, pero unicamente para
efectos procesales, judiciales o administrativos, sin perjuicio de las acciones que pueda interponer en contra de la
sociedad por los perjuicios que esta situacion pueda irrogarle.

(vi) No obstante todo lo anterior, la falta de publicidad de la causa que da origen a la terminacicn de la
representacion legal o de la revisoria fiscal, hace inoponible el acto o hecho frente a terceros, ante quienes el
representante legal o revisor fiscal que figure registrado como tal continuard respondiendo para todos los efectos
legales” (la negrilla es nuestra)

Tratdandose de una propiedad horizontal, se entiende que en reemplazo de la Cadmara de Comercio, la
entidad que cumple dicha funcion de registro y publicidad, es la alcaldia local correspondiente (para el
caso de Bogotd).

Finalmente, debemos resaltar que uno de los derechos de los revisores fiscales es el derecho a
renunciar, si la renuncia se fundamenta en las condiciones contractuales y en otras disposiciones
legales, informada la administracion y la Asamblea de este hecho, les corresponderia tomar las acciones
pertinentes para dar solucion a ello, y también para retirar el nombre del revisor fiscal del registro
publico, conforme lo establece la corte; esto debera realizarse en un periodo no mayor de 30 dias,
transcurrido este plazo, el revisor fiscal podria solicitar el retiro de su nombre del registro publico, en
este caso la Alcaldia de la localidad donde se encuentre la copropiedad. En caso de que la renuncia no

2 https://www.ctcp.gov.co/CMSPages/GetFile.aspx?guid=555708ba-09f2-4d62-86d5-1e3f00c656a7
3 Tomado de https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2003/C-621-03.htm
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haya sido justificada, conforme a los términos del contrato o de la carta del encargo, la copropiedad

podria tener derecho a exigir por via legal las indemnizaciones que se hayan pactado por algun
incumplimiento de las obligaciones del revisor fiscal. También le recomendamos que revise si la
copropiedad tiene obligacién de tener revisor fiscal, o si esta se ha sido establecido de forma potestativa,
en el caso de las copropiedades de uso residencial la revisoria fiscal no es de caracter obligatorio, y por
ello podrian existir otras formas para solucionar los inconvenientes presentados pero ello dependera
de lo establecido en los estatutos y de las decisiones de la Asamblea.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

Consejero Ponente: Leonardo Varén Garcia
Revisd y aprobo: Leonardo Varon Garcia/Wilmar Franco Franco/ Carlos Augusto Molano R.
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