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Tema. ol Implementacién de NIIF en Copropiedades

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica {CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerda con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver |as
inquietudes que se formulen en desarrolic de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el gjercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Una vez consultado ef Pronunciamienfo Numero 15 expedido por el CTCP, no es clara la obligatoriedad de la
implementacion de las NHF en las copropiedades, puesto que existen versiones emitidas por paginas de asesoria en
internet, que hacen que se desvirttie este concepto.

1) ¢Las copropiedades de uso residencial con unidades inferiores a 30, estan obligadas a la implementacion de las
NIIF?

2) ¢El Decreto 2649 de 1993, aplica para presentar los estados financieros y las correspondientes notas?

3) ¢Existe alguna formalidad en la presentacion del dictamen del revisor fiscal y fa certificacion de fos estados
financieros por parte del contador?
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dade que su misidn no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

1) ¢las copropiedades de uso residencial con unidades inferiores a 30, estan obligadas a la implementacién
de fas NIIF?

La Ley 675 de 2001 establecio para las copropiedades la obligacion de llevar contabilidad. Un resumen de las
referencias contenidas en esta norma respecto de esta obligacion es la siguiente:

Art. Descripcion Detalle

Art. 51, | Funciones del | (..). 5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del
numeral 5° ! Administrador edificio 0 conjunto. {...).

Art, 38, | Naturaleza y funciones | (...). 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de
numeral 2° | de la asamblea general | ingresos y gastos que deberan someter a su consideracion el Consejo
Administrativo y el Administrador. (...).

De acuerdo con lo anterior, si una copropiedad, por disposiciones legales o de forma voluntaria, lleva contabilidad,
debera aplicar los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia. Para tal fin, debera aplicar la base
de principios de los Grupos 1, 2 o 3 contenidas en los anexos del Decreto 2420 de 2015. Los principios contables que
estaban contenidos en el Decreto 2649 de 1993 no tienen aplicacion a partir del 1 de enero de 2015, para una
copropiedad que sea clasificada en los Grupos 1 0 3, o del 1 de enero de 2016, para una entidad copropiedad
clasificada en el Grupo 2.

También tendra en cuenta lo siguiente:

» Los principios contenidos en el Decreto 2649 de 1993 fueron revisados y actualizados, en cumplimiento de fos
requerimientos de la Ley 1314 de 2009. Por esta razén, al emitir un dictamen o certificar estados financieros de
proposito general debera indicarse que estos fueron elaborados de acuerdo con principios de contabilidad
aceptados en Colombia, independientemente de que los nuevos principios hayan tomado como base estandares de
aceptacion mundial.

* El marco de principios contenido en el Decreto 2420 y 2496 de 2015 (Anexo 3 y Anexo 3-1 para el Grupo 3),
representa una base simplificada de contabilidad, con criterios de medicién basados en el costo historico (precio de
la transaccion} y con revelaciones mucho menores de las que son exigidas en el Decreto 2649 de 1993. Esta base
de principios difiere de forma significativa de lo establecido en los estandares de aceptacion mundial para entidades
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cotizadas o no cotizadas en bolsa (NIIF plenas o NIiF para las Pymes), y contiene simplificaciones adicionales que

no estaban incluidos en el Decreto 2649 de 1993, por ejemplo solo exige la presentacion de un balance y estado de
resultados.

* Para cumplir los objetivos de los estados financieros, una copropiedad que legalmente este obligada a llevar
contabilidad y que debe aplicar el marco técnico del Grupo 3, podria voluntariamente considerar la utilizacion de las
normas de los Grupos 10 2, siempre que este marco de principios sea mas pertinente para cumplir los objetivos de
sus estados financieros.

En conclusion, la afirmacion de que una copropiedad no esté obligada a aplicar las NIIF es imprecisa, ya que lo que se
debe aplicar son los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia que sean pertinentes, después de
analizar las condiciones especificas de la copropiedad y el &mbito de aplicacién que esta contenido en cada uno de los
decretos que desarrollan la Ley 1314 de 2009, y que derogaron el Decreto 2649 de 1993. Los principios contables no
son estéticos y pueden ser modificados, de tal forma que se puedan cumplir de forma mas adecuada los objetivos de los
estados financieros. Por esta razon, si una copropiedad elabora estados financieros con destino a los copropietarios y
otros interesados, ya sea por mandato legal o de forma voluntaria, debera aplicar los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Colombia.

Para facilitar la aplicacion de los nuevos marcos técnicos el CTCP emitio el pasado 20 de octubre de 2015, la
Orientacion Técnica No. 15 Copropiedades de Uso Residencial o Mixto, la cual esta disponible en Ia pagina
hitp:/Awww.ctcp.gov.cof, enlace publicaciones - orientaciones técnicas.

EI CTCP ha resuelto varias consultas sobre este tema, las cuales puede consultar en la pagina www.ctcp.gov.co, enlace
consultas, afio 2015, consuitas 2015-929, 2015-904, 2015-851, 2015-842, 2015-839.

2) El Decreto 2649 de 1993, aplica para presentar los estados financieros y |as correspondientes notas?

El Decreto 2420/2015 compilé lo establecido en el Decreto 2706 de 2012, que establecia la base de principios para una
entidad del grupo 3, norma que no ha sufrido ninguna modificacién desde la fecha de su expedicion. De acuerdo con el
cronograma contenido en este Decreto, al cierre de Diciembre 31 de 2015 una entidad del Grupo 3 debers elaborar sus
informes financieros aplicando este nuevo marco técnico, por lo que si estos se emiten haciendo una declaracion
explicita del cumplimiento de lo establecido en el Decreto 2649 de 1993, se estaria incumpliendo disposiciones legales
que exigen considerar lo establecide en el Decreto 2706 de 2012. En consecuencia, al cierre del 31 de diciembre de
2015, una entidad que aplique fas normas del Grupo 3 debera indicar que sus informes financieros reflejan
razonablemente la situacion financiera de la entidad, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2706 de 2012, el cual
fue recogido por los Decretos 2420 y 2496 de 2015.
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Decreto 242012015 “Articulo 1.1.3.3. Cronograma de aplicacién del marco técnico normativo de informacion
financiera para las microempresas. Para efectos la aplicacion del marco técnico normativo de informacion
financiera para las microempresas deberan los siguientes periodos:

(...) 5. Uttimos estados financieros conforme a los decretos 2649 y 2650 de 1993 y nommatividad vigente: Se
refiere a los estados financieros preparados al 31 de diciembre de 2014 inmediatamente anterior a la fecha de
aplicacion. Para fodos los efectos legales, esta preparacion se hara de acuerdo con lo previsto en los Decretos
2649 y 2650 de 1993 y las normas que los modifiquen o adicionen y fa demas normatividad contable vigente
sobre la materia para ese entonces.”

De otro lado, el articulo 2.1.1 del Decreto 2420 de 2015, hace una derogatoria integrat de varias normas, dentro de las
cuales se incluye ef Decreto 2649 y 2650 de 1993 asi;

“Articulo 2.1.1. Derogatoria Integral. Este Decreto requfa integramente las materias contenidas en él. Por
consiguiente, de conformidad con articulo 3 de la ley 153 de 1887, quedan derogadas fodas las disposiciones
de naturaleza reglamentaria que versan sobre 1as mismas materias, con excepcion, exclusiva, de los siguientes
asunios:

Los Decrefos 2649 y 2650 de 1993 no se compilaron en razon a que: Los Decretos 2784 de2012; 2706 de
2012, y 3022 de 2013, compilados en el presente Decrefo, dispusieron que a partir de la fecha de aplicacion
establecida dentro de la vigencia de fos mismos cesara la utilizacion del marco normativo vigente contenido en
fos Decretos 2649 y 2650 de 1993 y sus normas modificatorias, y comenzard la aplicacion de los nuevos
estandares para todos los efectos, con excepcion de los efectos tributarios, para los cuales, conforme af
Decreto 2548 de 2014, reglamentario del articulo 4 de fa ley 1314 de 2009 y def articulo 165 de la Ley 1607, las
remisiones contenidas en las normas tributarias a las confables se entenderan realizadas a los Decrefos 2649
y 2650 de 1993 por un periodo de cuatro (4) aftos contados a partir de fas fechas sefialadas en el articufo 1 del
Decreto 2548 de 2014.

El Decreto 2649 de 1993, ademéas de lo previsto para los efectos contermnplados en el Decreto 2548 de 2014,
continuarg vigente en lo no regufado por los Decretos 2784 de 2012, 2706 de 2012 y 3022 de 2013 y demés
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.”

3) ¢Existe alguna formalidad en la presentacion del dictamen del revisor fiscal y la certificacién de los estados
financieros por parte del contador?

El articulo 37 de la Ley 222 de 1995, acerca de los estados financieros certificados, establece:

Nit. 830115297-6

Calle 28 N 13A -15 / Bogota, Colombia
Conmutador (571} 6067676
Www.mingit.gov.co

GD-FM-009.v11
Pagina 4 de 5



TODOS PORUN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

Consejo Taenico de la Contadyria Publica
Organismo adserito af Ministerio de Comerco, Industria y Turisms,

*ARTICULOQ 37. ESTADOS FINANCIEROS CERTIFICADOS. El representante legal y el contador publico bajo
cuya responsabifidad se hubjesen preparado los estados financieros deberan certificar aqueltos que se pongan
a disposicion de fos asociados o de terceros. La cerificacion consiste en declarar que se han venficado
previamente las afirmaciones contenidas en ellos, conforme al reglamento, y que fas mismas se han tomado
fielmente de log libros.

De acuerdo a lo anterior, se cumpliria la obligacidn de certificar los estados financieros cuando estos se encuentran
firmados por el Contador y el Representante Legal de la Copropiedad.

En relacion con el tema del dictamen del Revisor Fiscal, le recomendamos revisar el apartado relacionado con la
revisoria fiscal en donde se incluyen referencias sobre el tema, y se establecen directrices cuando |a revisoria fiscal es
potestativa.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articule 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del derecho a formular
consultas no seréan de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente, é
CO

WIL AR FRANCO FRA
Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachon P,
Consejero Ponente: Wilmar Franco F.
Reviso y aprobd: Wilmar Franco F., Luis Henry Moya M.
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