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Sefiora

DORIS CANAS PERALTA
Dorisc78_@hotmail.com
Ciudad.
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FE :
ENTIDAD DE ORIGEN..........  Ministerio de Comercio, industria y Turismo
Ne DE RADICACION CTCP N/D
TEMAS...

Apreciada Sefiora;

El Consejo Técnico de la Contaduria Pidblica en su caracter legal de organismo de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién,
atendiendo lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 1314 del 13 de Julio de 2009, procede a dar
respuesta a la consulta planteada por usted.

Teniendo en cuenta que el paragrafo del articulo 13 de la Ley 1314 del 13 de Julio de 2009; “Las
normas sobre contabilidad, informacién financiera o aseguramiento de la informacion expedidas con
anterioridad a la expedicion de la mencionada Ley, conservaran su vigor hasta que entre en vigencia
una nueva disposicion expedida en desarrollo de esta Ley que las modifique, reemplace o elimine”

PREGUNTA:

* ... CORDIALMENTE SOLICITO SU COLABORACION ES DE CARACTER OBLIGATORIO REALIZAR
PROVISION DE CARTERA A PROPIEDAD HORIZONTAL YA QUE EL DECRETO 2649 ARTICUO 52
QUE DICE ESTO ES CON EL FIN DE CUBRIR PERDIDAS PROBABLES Y CON RESPECTO A LA
PROPIEDAD HORIZONTAL YA QUE EL DECRETO 2649 ARTICULO 52 DICE QUE ESTO ES CONEL
FIN DE CUBRIR FERDIDAS PROBABLES Y CON RESPECTO A LA PROFIEDAD HORIZONTAL LA
PERDIDA NO ES PROBLAME (SIC} YA QUE ESTA SE RECUPERA A CORTO A LARGCO PLAZO”.
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RESPUESTA:

En atencién a la consulta anteriormente expuesta el Consejo Técnico ha emitido la orientacién
profesional No. 010 de 2007 referente a las Propiedades Horizontales, documento que se adjunta, y
que a su vez puede ser consuitado a través de la pagina web www.jccconta.gov.co.

No obstante lo anterior, a continuacion se realiza algunas precisiones:

PROVISION CARTERA

La contabilidad en Colombia debe cefiirse conforme a los Principios de Contahilidad Generalmente
Aceptados — PCGA - los cuales estan enmarcados en el Decreto 2649 de 1993,

El Decreto 2649 en los articulos 52 y 67 establece: ~

“(...) Art. §2. Provisiones y contingencias. Se deben contabilizar provisiones para cubrir
pasivos estimados, contingencias de pérdidas probables asi como para disminuir el
valor reexpresado s fuere ef caso de los activos, cuando sea necesario de acuerdo con
fas normas técnicas.

Las provisiones deben ser justificadas, cuantificables y confiables.

Una contingencia es una condicitn, situacion o conjunto de circunsfancias existentes, que
implican duda respecto a una posible ganancia o pérdida por parte de un ente econémico,
duda que se resolvera en Gltimo término cuando uno 0 mas eventos futuros ocurran o dejen
de ocurrir.

Las contingencias pueden ser probables, eventuales o remotas.

Son contingencias probables aquellas respecio de las cuales la informacién disponible,
considerada en su conjunto, indica que es posible que ocurran los evenfas futuros.

Son contingencias eventuales aquellas respecto de las cuales la informacion disponible,
considerada en su conjunto, no permite predecir si los eventos futuros ocurriran o dejaran de
ocurrir,

Son contingencias remotas aquellas respecto de las cuales la informacion disponible,
considerada en su conjunto, indica que es poco posible que octirran fos eventos futuros.

La calificacion y cuantificacion de las confingencias se debe ajustar al menos al cierre de cada
periodo, cuando sea ef caso con fundamento en ef concepto de expertos.{...)” {La negrilla no
hace parte del texto original)

“(..) Art. 62. Cuenfas y documentos por cobrar. Las cuentas y documentos por cobrar
representan derechos a reclamar efectivo u otros bienes y servicios, como consecuencia de
préstamos y ofras operaciones a crédito.
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Las cuentas y documentos por cobrar a clientes, empleados vinculados econémicos,
propistarios, directores, las relativas a impuestos, las originadas en transacciones efectuadas
fuera del curso ordinario def negocio y ofros conceptos importantes, se deben registrar por
separado,

Al menos al cierre del periodo, debe evaluarse técnicamenfe su recuperabilidad y
reconacer las contingencias de pérdida de su valor.

Teniendo en cuenta la naturaleza de la parfida y la actividad del enfe econdmico, normas
especiales pueden auforizar o exigir que estos activos se recanozcan o valien a su valor
presente.

Sin perjuicio de lo dispuesfo por normas especiales, para la preparacion de estados
financieros de periodos intermedios es admisible ef reconocimiento de las contingencias de
pérdida con base en estimaciones estadisticas. {...)"

Asi las cosas, en el momento en que un propietario no cumpla en €l tiempo establecido con el pago de
la cuota de administracién, este monto seguira reflejado en cuentas por cobrar; se afirma lo anterior
dade que cuando la administracién emitié las cuentas de cobré debit registrar en la contabilidad la
cuenta por cobrar (débito) y el ingreso (Crédito) a cada uno de los copropietarios, dando asi
cumplimiento a la norma técnica de causacion, seiialada en el articulo 48 del Decreto 2649, asi;

“(...) Art. 48. Contabilidad de causacitn o por acumulacién, Los hechos econdmicos deben ser
reconocidos en el periodo en ef cual se realicen y no solamente cuando sea recibido 0 pagado
el efectivo o su equivalente.(...)"

Ahora bien, en correspondencia con el articule 52, anteriormente trascrito, las cuentas por cobrar
deben ser evaluadas técnicamente al cierre de cada periodo, para determinar la recuperabilidad de su
monto, asi como las contingencias que pueden presentarse.

Al finalizar el periodo, y de acuerdo a un métade de reconocido valor técnico se deben calcular los
valores que se estiman tienen el riesgo de no ser recaudados, este valor se contabiliza registrando un
gasto de provision de cartera (débito) y una provisién deudores en el activo (crédito).

De la misma forma sefiala la Orientacion Profesional No. 010, que en el momento de realizar el calculo
de |a provision de cartera, se debe contar con un método de reconocido valor técnico de tal suerte que
se garantice el cumplimiento de las normas basicas de esencia sobre la forma, prudencia y la norma
técnica sobre reconocimiento de los hechos econdmicos, establecidas en el Decreto 2649, asi:

‘(...) At 11. Esencia sobre forma. Los recursos y hechos econdmicos deben ser
reconocldos y revelados de acuerdo con su esencla o realidad econémica y no
tnlcamente en su forma legal.

Cuando en virtud de una norma superior, 10s hechos econdmicos no puedan ser reconocidos
de acuerdo con su esencia, en notas a los estados financieros se debe indicar el efec
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ocasionado por ef cumplimienfo de aquella disposicion sobre la situacion financiera y los
resulfados del ejercicio.

Art. 17. Prudencia. Cuando quiera que existan dificultades para medir de manera
confiable y verificarle un hecho econémico realizado, se debe optar por registrar la
alternativa que tenga menos probabilldades de sobreestimar los activos y los Ingresos,
o de subestimar los pasivos y los gastos.

Art. 47. Reconocimiento de los hechos econdémicos. El reconocimientc es el proceso de
identificar y registrar o incorporar formalmente en la contabilidad los hechos econémicos
realizados.

Para que un hecho econbmico realizade pueda ser reconocido se requiere que corresponda
con la definicion de un efemento de los estados financieros, que pueda ser medido, que sea
pertinente y que pueda representarse de manera confiable.

La administracion debe reconacer las transacciones en la misma forma cada periodo, salvo
que sea indispensable hacer cambios para mejorar la informacion.

En adicion a lo previsto en esle decreto, normas especiales pueden permitir que para la
preparacion y presentacidn de estados financieres de perfodos intermedios, el reconocimiento
se efectie con fundamento en bases estadisticas. (...)” (La negrilla no hace parte del texto
original)

En este marco, conforme a lo expuesto en el caso de la consulta, los valores que adeudan los
copropietarios deben ser reconocidos coma cuentas por cobrar, y evaluar su recuperabilidad o no, con
el fin de establecer las respectivas provisiones. No obstante, dado que existe un mecanismo de cobro
de estos valores establecido por la Ley 675 de 2001, que produce una probabilidad muy baja de
pérdida, se deben reconocer otros factores como el valor del dinero en el tiempo, dado que no es lo
mismo recuperar los recursos hoy que recuperarios a lo largo del tiempo.

EXCEDENTES

Las Copropiedades corresponden a personas juridicas originadas en la constitucion de la propiedad
horizontal. Es de naturaleza civil, sin animo de lucro y su denominacion correspondera a la detl edificio
0 la del conjunto. El origen de su operacién proviene de la administracion de los bienes de los
copropietarios, quienes a través de lfas cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias, cubren
todas las erogaciones necesarias para el fin de la administracion, previa una planeacién presupuestal
de ingresos y egresos.

Por tanto, la copropiedad administra unos recursos para atender los gastos propios de mantenimiento
y conservacion del edificio o conjunto, a través de las cuotas de administracion, las cuales so
contabilizadas como ingresos.
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En el desarrollo de esta actividad se puede generar un excedente, que debera ser trasladado como
parte del patrimonio de la Copropiedad, a través de las reservas o fondos que se designen en los
estatutos o en la Asamblea General de Copropietarios.

De esta manera, los excedentes originados en la administracion de la propiedad horizontal seran
destinados a las reservas establecidas conforme a la Ley 675 y en conformidad con lo establecido en
la Asamblea General de Copropietarios.

El Decreto 2649 de 1993, marco conceptual la contabilidad en Colombia, define en el articulo 87 las
reservas o fondos patrimoniales como “recursos refenidos por el ente econémico, fomados de sus
utilidades o excedentes, con el fin de satisfacer requerimientos legales, estatutarios u
ocasionales. Las reservas o fondos patrimoniales destinados a enjugar pérdidas generales o
especificas solo se pueden afectarse con dichas pérdidas, una vez estas hayan sido presentadas en el
estado de resultados.” (La negrilla y el subrayado no hacen parte del texto original)

Asi las cosas, los excedentes que genere la copropiedad no pueden distribuirse entre los
copropietarios, ni tampoco cruzarse con cuentas por cobrar, sblo pueden destinarse para la creacién
de fondos patrimoniales, los cuales aprobara la asamblea de copropietarios y decidira su destinacion.

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que sus efectos son los
previstos por el articulo 25 del Cddigo Contencioso Administrativo, no compromete la responsabilidad
de la entidad quea atiende, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra ella
no procede recufso alggina,

Proyecté: Esparanza Garcia
Revisé y aprobé: LAQ
Revisé y aprobd: G3
Rovist y aprobb: GSA
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