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Fecha de Radicado {1 de Febrero de 2016

Entidad de QOrigen Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica
N° de Radicacion CTCP 2016 - 090 — CONSULTA
Tema ESTADOS FINANCIEROS — NIIF — PROPIEDAD HORIZONTAL

El Consejo Tecnico de la Contaduria POblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacidn Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacion financiera y de aseguramiento de la informacian, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que
sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los
aspectos tecnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en
los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)
“Soy Contador de afgunos Conjuntos de propiedad horizontal y en otros Conjuntos Revisor Fiscal.

A la fecha existen varios Conjuntos que no tienen aun las politicas para la conversion a las NIF, motive por ef cual los
estados financieros no han sido adaptados a fas NiF.,

Cormo las asambleas de propietarios exigen la presentacion de los estados financieros, me permito solicitaries orientacion
si se pueden presentar firmados los estados financieros por parte del Contador y del Revisor Fiscal con fas normas
anteriores (2648), mientras se realiza la conversién a las NIF.

Lo anterior con el fin de estar seguros de no tener sanciones como Contadores por parte de los organismos de control.
En caso de no poderlos firmar, si se pueden presentar a nivel informativo sin las firmas del Centador y def Revisor Fiscal.”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misidn no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, seqgun lo dispuesto en el articulo 33 de
la Ley 43 de 1990, ef cual dispene gue es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica pronunciarse sobre la
legislacion relativa a la apticacion de ios principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por el consultante, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos:

Dado que el consultante no ha especificado el grupo al cual pertenece la Sociedad objeto de andlisis, esta consulta se
respondera bajo los parametros establecidos para las empresas de Grupo 2. Asi las cosas, el Decreto Unico 2420 de 2015
en su anexo No. 2, estableci6 el marco normativo para todas ias empresas clasificadas dentro del Grupo 2, en donde se
Indica que la fecha de aplicacion del marco normativo para las Pymes es el 1° de enero de 2016, fecha a pariir de la cual
se termina la aplicacion de los Decretos 2649 y 2650 de 1993 y se inicid la apficacion de las NIIF para Pymes, y en cuyo
caso el primer corte para la emision de informacion financiera es el 31 de diciembre de 2016,

Para el periodo contable con fecha de corte 31 de diciembre de 2015, las empresas pertenecientes al Grupo 2, se
encuentran en etapa de transicion, entendiéndose esta como el afio anterior a la aplicacion del nuevo marco técnico
normativo. Asi mismo, durante este periodo de transicion todas las operaciones contables debieron registrarse para
efectos legales, de acuerdo con fa normatividad local, digase Decrelos 2649 y 2650 de 1993. Sin embargo, en la nomma
antes citada, se establece que durante el afio 2015 se debia elaborar un estado de situacidn financiera de apertura al
inicio del perfodo, un estado de situacion financiera y un estado de resultado al finaf del pertodo, informacion que formara
parte de la informacion comparativa de los primeros estados financieros al cierre de Diciembre 31 de 2016. De no preparar
esta informacion, al cierre de Diciembre de 2016, la entidad no podria incluir en sus estados financieros la informacion
requerida por el nuevo marco de principios, lo que conllevaria a un incumplimiento de lo establecido en el nuevo marco de
principios. Por otra parte, el no haber obtenida la informacién comparada aplicando el nuevo marco de principios generaria
que la entidad efectle los ajustes necesarios en los libros de contabilidad el {1 de enero de 2016, fecha a partir de la cual la
entidad esta obligada a aplicar el nuevo marco de principios.

Por tanto, en nuestra opinidn sobre los estados financieros generados en el periodo de transicién, al no tener efectos
legales y no ponerse en conocimiento plblico, no existiria obfigacion legal para que el Revisor Fiscal emita opinion alguna
sobre ellos, salvo que alguna entidad de supervision haya realizado un requerimiento especifico para que el Revisor Fiscal
efectle un pronunciamiento sobre este tema. Asi mismo, en el momento en que el revisor fiscal tenga imposibilidad de
obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada y ademas el impacto en los estados financieros sea material y
generalizado, este profesional podria manifestar una denegacion de opinion {abstenci¢n).

Ahora bien, en las empresas en las cuales este profesional ejerce como Revisor Fiscal, es responsabilidad de éste el
evaluar fa razonabilidad de Ia informacion financiera presentada por parte de la Organizacion durante el afio 2015, basado
en los principios de contabilidad establecidos en los Decretos 2649 y 2650 de 1993 y definir segin su criterio profesional si
la informacién analizada y la evidencia obtenida le permiten expresar una opinion no modificada {o favorable) o una
opinién modificada (con salvedades, denegacién {abstencion), desfavorable (o adversa)).
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De igual manera, invitamos al peticionario a consultar los numerales 16 y 17 de la Norma Internacional de Auditoria 700,
contenida en el Anexo técnico det Decreto Unico 2420 de 2015 , acerca de los tipos de opinion, y que de manera textual,
establecen:

“Tinos de Opinion
16. Ef auditor expresara una opinion no modificada {0 favorable) cuando conciuya que los estados financieros han sido
preparados, en todos fos aspectos materiales, de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

17. El auditor expresara una opinion modificada en el informe de auditoria, de conformidad con Ja NIA 705, cuando:

{a} concluya que, sobre la base de la evidencia de audiforia obtenida, los estados financieros en su conjunto no estan
libres de incorreccion material: o

(b} no pueda obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para concluir que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccién material.

()

De otra parte, en las funciones de fiscalizacian, debe incluir actividades de evaluacion, de tal manera gue el Revisor Fiscal
a través de! desarrollo de sus pruebas evidencie que no hay una adecuada gestion por parte de la administracion respecto
a los periodos de preparacion, transicion y aplicacion de fos nuevos marcos técnicos normativos, debera comunicarlo de
forma inmediata a través de sus informes, tal como lo establece el numeral 2° del articulo 207 del Decreto 410 de 1971
(Codigo de Comercio}, el cual enuncia:

“ARTICULO 207. FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL. Son funciones del revisor fiscat

(...}

2) Dar oportuna cuenta, por escrito, a fa asamblea o junta de socios, a fa junta directiva o af gerente, seqin los casos, de
las irregutaridades que ocurran en el funcionamiento de la sociedad y en el desarrollo de sus negacios;”

Acerca de la pregunta planeada por el consultante, acerca de presentar estados financieros de caracter informativo sin la
firma de contador y del revisor fiscal, los articulos 37 y 38 de la Ley 222 de 1995 (Régimen de Sociedades), establecen:

"ARTICULO 37. ESTADOS FINANCIEROS CERTIFICADOS. El representante legal y el contador publico bajo cuya
responsabilidad se hubiesen preparado fos estados financieros deberan cerlificar aquellos que se pongan a disposicion de
fos asociados o de terceros. La certificacion consiste en declarar que se han verificado previamente las afirmaciones
contenidas en effos, conforme al reglamento, y que las mismas se han tomado fielmente de fos fibros.

ARTICULO 38. ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS. Son dictaminados aquelios estados financieros cerfificados
que se acompafien de fa opinion profesional del revisor fiscal o, a falta de éste, def contador pubiico independiente que los
hubiere examinado de conformidad con las normas de auditoria generalmente aceptadas.”

De acuerdo con o anterior, el presentar estados financieros son la firma de! contador o revisor fiscal para estas empresas
a tener las dos figuras dentro de su estructura organizacional, da lugar a considerar la informacion contenida en los
mismos sin ningln tipo de validez, asi como las decisiones que puedan ser tomadas por parte de la Asamblea General de
Coprapietarios, con base en dicha informacion.
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Para el caso de las empresas clasificadas dentro del grupo 3, el CTCP se pronuncit sobre dicho particular en la consulta
2016-206 con fecha de radicacian 07-03-2016.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organisma se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

RY MOYA MORENO
sejero del Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica

Proyacté: Fdgar Hermando Molina Barahona
Consejerc Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Raviso y aprobd: Daniet Sannients Pavas / Luis Henry Moya Moreno

Nit. 830115297-6

Calle 28 N° 13A -15 / Bogota, Colombia
Conmutador (571) 6067676
www.mineit.gov,co

GD-FM-009.v11

Pagina4ddeq



