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| Tema Expansas comunes nacesarias

El Conseio Tecnico de |a Contaduria Plblica en su caracter de organismo gubernamental de nomalizacion
tecnica de normas contables. de informacidn financiera y de aseguramignto de la informacion, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)
*HECHOS

Primero: En el afc 2012 camblamos ef piso de las zonas comunes (pasillos) del Centro Comercial Los
Centaurcs, reliranda folalmente el existente e inslalando uno mas modamo v acorde con las modificaciones
arquitactanicas del Cenfro de Villavicencio.

Segundo: £ cosfo tofal do ta abra fue la suma de MOVENTA Y GCHO MILLONMES OCHOCIENTOS OCHENTA
¥ DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS (398.582.400)

Tercero: Al momento de llevar a la contabilidad este dinero, la contadora y revisor fiscal del Centra Comercial
estuvisron de acuerds en levar estos dineros a una cuenta de onden, feniendo en cuenta que las zonas
comunas no son un activo de la persona juridica Cenfro Comercial conforme a lo normada en el Articulo 18 de |,
lay 675 de 2001 y su paragrafo primero; sino que los bienes comunes perlenceen proporcionalmanie a ¢
coptopiatarto conforme al coeficients que cada uno de ellos fenga en la copropiedad.
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Cuarto: El dia 15 de marzo de 2013 en la asamblea general de copropietarios ef sefor FERNANDQ MURILLO
quien es comfador publico acuso  publicamente al Ov. FERMANDO PARIS nuestro revisor fiscal de no haber
revisado la confabilidad y probarla sin leer v a la contadara Dra. SONIA MENA BUITRAGQO. de no haber
realizado bien la confabilidad, segin, & porque ef valor de la reparacion de los piscs dabid ser Nevado fotalmente
a un aclive de la copropiedad

Quinto: Las acusaciones del sefior FERNANDC MURILLC causaron en la Asamblea una grave desconfianza
hacia g administracion v hacia Ja gestion de la conladora y del revisor fiscal, pergue en principio se dio
entender que la plata se estaba perdiendo, por lo gue fue necesanio la intervencion del asesor furidico quien en
printcipio explico gue la quefa del sefior FERNANDO MURILLO solamente era fécnica y gue las zonas comunes
rio soi aclivos de la copropledad porque no son propiedad privada del centro comercial,

Sexto: Es importante resaltar gue & sefior FERNANDO MURILLO no presentd objecionas a los informes
presentados anfes de la Asamblea, fal y como se habla solivitado en la convocalonia, informandoe que en las
instalaciones del Centro Comercial estarian el revisor fiscal, el asesor uridico y la contadora para responder los
interrogantes que se llegaren a presentar,

Séptimo: Al finalizar la raunion de fa asamblea se concluyd que hariamos las respectivas consulfas.
PETICIONES

1. Me informen sl & cosfo del cambio ds los pisos debio llevarse @ una cuenta de orden o & los activos del
Centro Comercial Los Cenlauros.

2. Me informen si el comportamiento del sefior FERNANDO MURILLO fue adecuado a la sifuacion yo
respefuoso del frabaie de sus colegas y con esta adminisiracion, de acuerdo a su calidad de confador
publico’.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentra de caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planieamientos e inguietudes del consultante, nos permitimos sefialar:
1. De acverdo con el articulo B4 del Decreto 2649 de 1993 se menciona:

"El valor histtrico se debe incrementar con ef de las adiclones, mejoras y reparaciones. que aumenfen
significativamente Ja cantidad o calidad de la produccion o la vida il del activo.” (Subrayado fuera del texto)

For o anterior, el cambio del piso de las zonas comunes del Centro Comercial Los Centauros de
Villavicencio no incrementa Ja vida atil del inmueble sino que corresponde a erogaciones con fines de
consenvacion, por ende, debe reflejarse el costo de la obra en los resullados de la copropiedad afectando e

gasto,
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2. El Consejo Tétnico de la Contaduria Pablica no es un organisme autorizado para calificar las actuaciones de
los profesionales de la contaduria publica, si lo considera necesario deberd colocar en conocimiento a la
Junta Central de Contadores.

Cabe anotar que con la entrada del Nuevo Marco Técnico Normativo de Infarmacion Financiera en virtud de la
Ley 1314 de 2009 y de los Decretos 2706 y 2784 de 2012, |a entidad objeto de la consulta, debe ser clasificada
en uno de los tres grupes definidos para la convergencia a estandares internacionales v en este sentida, debera
aplicar el cronograma y los criterios definidos en los mismos decrefos, segun corresponda.

En los terminos anterioras se absuelve |a consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifiv a la
informacicn presentada por el consultante v los efectes de este escrito son los previstos por el articule 28 del
Godigo de Procedimiento Administrativo v de o Contencioso Administrativo, los conceptos emitdos por las
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