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Fecha de Radicado . 05 de 06 de 2017

Entidad de Origen " Consejo Técnico de la Contaduria Publica

N° de Radicacién CTCP 2017-507-CONSULTA

Tema CONTABILIDAD EN PROPIEDADES HORIZONTALES

El Consejo Técnico de la Contaduria Poblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cudles se faculta ol CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesia a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN
La responsabilidad por la elaboracién de los informes financieros es de la administracién de la
Copropiedad. El Contador Publico como depositario de la confianza publica, da fe piblica cuando con

su firma y némero de farjeta profesional suscribe un documento en que certifique sobre determinados
hechos econdmicos.
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CONSULTA (TEXTUAL)

Hechos:

1. Infortunadamente en Colombia- no existe un ente publico exclusivo de supervisisn para las
propiedades horizontales. Asi lo acepts el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
en su Concepto 1200-E2-151023 de noviembre 23 de 2010 que menciona: “...a manera de

conclusién se puede advertir que la ley no establecié una autoridad especifica para el “conirol y
vigilancia” de la propiedad horizontal.”

2. En ese orden de ideas, al no existir una autoridad que controle y vigile a las copropiedades, esta
labor recae sobre los propietarios de las dreas privadas.

3. Segun el articulo 51 de la Ley 675 de 2001 numeral 5, una de las funciones del administrador de

propiedad horizontal es “Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio
o conjunto”.

4. El dia 26 de febrero de 2017 se llevé a cabo la reunién de asambleg general ordinaria del
mencionado Conjunto Residencial; donde se presentaron las siguientes novedades:

4.1. El estado de cartera que se anexd a la convocatoria Y que se presentd ante la asamblea dice en
su titulo “Cartera a 31 de Enero de 2017”.

4.2. Los estados financieros anexos a la convocatoria no fueron presentados ante la asamblea el dia
de la reunién y ademds de eso, la informacién financiera con corte a Diciembre 31 de 2016 se
elaboré de acuerdo con los principios de contabilidad establecidos en sl Decreto 2469 de
1993, segin lo acleron tanto la administradora e " 7 como la Sra.

Contadora | ‘ d ? del Balance de
Prueba anexo a la convocatoria.

4.3. En el Balance de prueba a 31 de diciembre de 2016 el valor del activo disponible es de
$3.207.536 (Caja general $21.057; Caja menor $200.000; Banco AV Villas cta. 4162
$2.103.617; Banco BBVA cuenta 3554 ($8.475.788); banco BBVA cuenta 3547 $9.358. 850;

En la Nota Nro.3 hacen una aclaracisn diciendo: Sobre estos saldos no existe restriccién alguna.
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De la cuenta BBVA 3554 existen $10.447.887 y en la cuenta AV Villas el saldo es de
$5.042.617; que al sumar estos valores hace nensar que el saldo de activo disponible es de
$25.070.211; por lo cual, en reunién en plenc !

3 hace nofar estas diferencias y solicita nuevamente una aclaracién sobre el saldo de activo
disponible, diciendo la Sra. Contadora que es $16.594.423 segun los extractos bancarios a

Diciembre 31 de 2016 (informacién que se puede corroborar en el acta de reunién y en el audio
de la misma).

4.4. De una cartera de $186.032.992 hacen una reclasificacién de saldos y envian a deudas de
dificil cobro $139.082.820 ademds de realizar una provisién de clientes de $64.579.730,00

4.5. A pesar que siempre ha existido la cuenta Fondo de imprevistos porque ademds es una
obligacién para todas las construcciones sometidas a Propiedad Horizontal, el Balance de Prueba
a Diciembre 31 de 2016, presenta saldo 0 en lo correspondiente a esta cuenta para el afio

2015.

4.6. Aunque en la exposicién de /a gestidn de la Sra. Administradora informé que el costo de la
péliza obligatoria de dreas comunes fue de $8.030.000,00 en la cuenta de gastos del balance
de prueba presentado se puede ver una cuenta por $10.322.466,00

4.7. Como cuenta de gastos, presentan una provisién de deudores por valor de $45.866.709 pero
en ICI Nota Nro. 13 donde ac/arun item nor itom de donde Sale esa prows,on del 33/01 Ia
copropietaria ~ ews wwu  hizo notar en plena reunién, que al sumar

cada subparhda el valor Ioral es de $41.365.500 existiendo una diferencia de
$4.501.209,00

4.8. Ademds de todo lo anunciado anteriormente, se presentan gastos no autorizados, reversiones
y reclasificacion de otras cuentas que nos ha parecido extrafio, en lo poco que conocemos de

contabilidad.

4.9. Aunque el valor total en el estado de resultados es de ($32.692.971) entre paréntesis, la
copropietaria ! i le pregunta en la reunién a la Sra. Contadora que si ese valor
indica una pérdida para el conjunto, ella responde que no es pérdida sino un déficit que nacié
de la provisién de cartera, lo cual no es muy claro.

4.10. En la ejecucion presupuesral se muestra un excedente de $13.151.671 a lo cual le restan
unas “partidas que no afectan caja” (nunca explicaron ese rubro) de $1.923.325, quedando un
saldo de $11.228.346, Sin embargo este valor no se refleja en los estados financieros.
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411, En el proyecto de presupuesto para el afio 2017 se hace ur incremento del 7% a lu cuota
ordinaria que deben pagar los copropiefarios, lo cual fue aprobado por la asamblea; pero nunca
hacen aclaracién que todos los gastos fueron incrementados en un 7% excepto los honorarios
del Contador cuyo incremento fue del 50% y del administrador cuyo incremento es def 1 8.4%
[con respecto a lo que se venia cancelando en of afio 2016); rubros estos que fueron informados
a la asamblea mds no solicitaron aprobacién de la misma.

4.12. En el proyecto de presupuesto para el afio 2017 los descuentos por pronto pago, que

suman $15.888.960,00 fueron presentados como ingreso, lo cual estaria inflando la cantidad
que supuestamente recibiria el conjunto para soportar sus gastos.

4.13. Por dltimo, tocando el tema de Ia obligacién que tiene el conjunto de implementar los
estdndares de informacisn financiera vigentes (NIIF Decretos 2706 de 2012 y 3019 de 2013} la
copropietaria ... N iforma que los estados financieros elaborados bajo esta
normatividad deben ser aprobados por la Asamblea, al igual que deben conocer as politicas y
el proceso de convergencia que se llevaron a cabo; alo cual la Sra. Contadora insiste en varias
ocasiones que esa responsabilidad tnicamente recae en el Administrador, Consejo de
Administracién y Contador; por lo cual no es necesario presentar estos informes a la asamblea.

Pretensiones:

1. Queremos tener claro, si la responsabilidad de Ja contabilidad es del administrador o del contador de
la propiedad horizontal.

2. Solicitamos de ustedes, nos indiquen cémo se debe llevar la contabilidad en la Propiedad Horizontal
¥ €émo se deben presentar los estados financieros ante la asamblea general de propietarios.

3. Indiquenos si con toda la informacién dada existen anomalias en el proceso contable de nuestrg
copropiedad.

4. sla depuracion o castigo de las cuentas (reclasificacién, reversion, provisidn) es de aplicacidn en las
propiedades horizontales?

5. ¢Consideran ustedes que con el Balance de prueba entregado y contados o grandes rasgos los
hallazgos, podemos tener conocimiento sobre la situacién econémica de nuestro Conjunto (solvencia,
liquidez, mantenimiento y control del capital)2

. Sabiendo que fanto la Administradora como la Contadora firmaron los estados financieros elaborados

é
bajo las condiciones y con todas los fallas enunciadas, aun sabiendo que esta informacién financiera
certificada a terceros no cumple las normatividad vigente aplicable, se puede deducir que estas personas
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estdn faltando a los requerimientos técnicos y de ética, en especial el articulo 37.6 de la Ley 43 de 1990,
que establece “Observancia de las disposiciones normativas”

7. 3Si la pregunta anterior es positiva, cémo debemos actuar los copropietarios?
8. A partir de qué afio debe implementarse las normas NIIF en el proceso contable

9. slas politicas y el proceso de convergencia a normas NIIF debe ser conocido por la Asamblea General

de propietarios y deben ser ellos quienes aprueben los estados financieros cuando se realicen bajo esa
normatividad vigente?

Fundamentos de Derecho

Articulo 23 de la Constitucién Politica de Colombia y Ley 1755 de 2015

Pruebas

De ser necesario, podemos aportar la convocatoria a la Asamblea General Ordinaria donde se pueden
notar fodas estas inconsistencias; al igual que copia del acta de dicha réeunién y su correspondiente audio.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

En primer lugar debemos anotar que las respuestas de este Consejo son de naturaleza general y abstracta,
dado que su misién no es la de resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Por lo anterior, este Consejo se pronunciaria de forma general sobre cada una de sus inquietudes, dado
que en sus funciones no se encuentra la de dar asesorfa o pronunciarse sobre lo adecuado o inadecuado
de los informes financieros de una copropiedad.

Como lo ha reiterado este Consejo, la administracion de la copropiedad es la responsable de los estados
financieros, y el Contador Piblico cuando firma los estados financieros, se entiende que esté dando
cumphmrento a los requerimientos establecidos en la Ley 43 de 1990, reglamentaria de la profesion de

Contador Piblico, y el cédigo de ética mcorporc:do en el Decreto 302 de 2015, y que es aplicable para
todos los Contadores en Colombia, en su ejercicio profesional. A manera de ejemplo es de dlia
importancia considerar lo establecido en el Art. 35 de la Ley 43 de 1990, que establece:

“la Contaduria Piblica es una profesién que tiene como fin satisfacer necesidades de la
sociedad, mediante la medicién, evaluacién, ordenamiento, andlisis e interpretacién de la
informacién financiera de las empresas o los individuos y la preparacién de informes sobre la
correspondiente situacién financiera, sobre los cuales se basan las decisiones de los empresarios,
inversionistas, acreedores, demds terceros interesados y el Estado acerca del futuro de dichos

Nit. 830115297-6 : ) GOBIRRNG DE COLOMBIA_ G BN Dursw, Qw HUEVOPAIS

(et 'tm i,

Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia
Conmutador {571} 6067676

www.mincit.gov.co

GD-FM-009.v12

Pagina 5 de 12



SR
ST
F ﬁ%ki MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA ¥ TURISMO

i Repiihlica de Colombia

CONSEJO TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

enfes econémicos. El Contador Piblico como depositario de la confianza publica, da fe publica
cuando con su firma y némero de tarjeta profesional suscribe un documento en que certifique
sobre determinados hechos econémicos. Esta certificacion, hard parte integral de lo examinado.
El Contador Pablico, sea en la actividad publica o privada es un factor de activa y directa
infervencidn en la vida de los organismos publicos y privados. Su obligacién es velar por los
infereses  econdmicos de la  comunidad, entendiéndose por ésta no solamente a
las personas naturales o juridicas vinculadas directamente a la empresa sino a la sociedad en
general, y naturalmente, el Estado. la conciencia moral, la aptitud profesional y la
independencia mental constituyen su esencia espiritual. El ejercicio de la Contaduria Pdblica
implica una funcién social especialmente a través de la fe publica que se oforga en beneficio del
orden y la seguridad en las relaciones econémicas entre el Estado y los particulares, o de éstos
entre si.” (Negrilla por fuera del texto original).

1. Queremos tener claro, si la responsabilidad de la contabilidad es del administrador o del contador
de la propiedad horizontal.

La responsabilidad por la contabilidad de la copropiedad es de la Administracién de la Copropiedad. El
Art. 51 de la Ley 675 de 2001, establece:

“Art. 51. Funciones del administrador. La administracién inmediata del edificio o conjunto estard

a cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacién, representacién y
recaudo.

(...} 5. Uevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto {...)".

2. Solicitamos de ustedes, nos indiquen cémo se debe llevar la contabilidad en la Propiedad Horizontal
y cémo se deben presentar los estados financieros ante la asamblea general de propietarios.

De acuerdo con lo establecido en la Lley 675 de 2001, las copropiedades tienen la obligacién de llevar
contabilidad. Para tal fin, deben considerar el marco de informacién financiera contenido en el Decreto
2706 de 2012, modificado por el Decreto 3019 de 2013, y compilado en el anexo 3° del Decreto 2420
de 2015, tal como se ha indicado en su consulta.

Lo establecido en el Decreto 2706 representa un marco de informacién financiera simplificado, en el cual
la base de medicién es el costo histérico, y para efectos de la elaboracién de un juego de estados
financieros solo exige la presentacién de un balance (estado de situacién financiera), el estado de
resultados y las notas. Por ello, su aplicacién es muy sencilla y no se espera que existan grandes
diferencias entre los requerimientos de esta norma y lo requerido en el anterior Decreto 2649 de 1993,
marco de principios que era aplicado antes de la expedicién del nuevo marco normativo.
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Por lo tanto este marco de informacién financiera no debe ser referido como un marco de informacién
financiera internacional, dado que muchas de las simplificaciones incorporadas en este no son permitidas
en las NIIF completas o en la NIIF para las Pymes.

Por ofra parte, el numeral 1° del Art. 57 establece que es funcién del administrador someter a aprobacién
de la asamblea el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, ademds de un
presupuesto detallado de gastos e ingresos.

“Art. 51. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. Lla administracién inmediata del edificio o

conjunto estard a cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucién, conservacidn,
representacién y recaudo. Sus funciones bdsicas son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacién
el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado

de gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de
seguros.”

La no presentacién de los informes financieros a la Asamblea, se entenderia como un incumplimiento de
las funciones de la administracién. En todo caso, se debe revisar si en la agenda propuesta para la
asamblea se incorporé el punto correspondiente a la aprobacién de los estados financieros, los cudles se
entiende fueron suministrados a los propietarios antes de la asamblea, con el fin de dar el tiempo
necesario o requerido en la ley, para que los copropietarios pudieran analizar y evaluar la situacion
financiera de la copropiedad, antes de impartir su aprobacisn.

Adicionalmente, le indicamos que el CTCP emitié la orientacién técnica No. 15 Copropiedades de Uso
Residencial o Mixto, la cual es una guia técnica respecto a los reconocimientos contables. Los decretos y
la orientacién, los puede consultar de manera gratuita en la pégina web www.cte.gov.co, enlace
publicaciones-orientaciones técnicas, y otros enlaces-normativa.

3. Indiquenos si con toda la informacién dada existen anomalias en el proceso contable de nuestra
copropiedad.

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica es un organismo permanente, encargado de la orientacién
técnica cientifica de la profesién y de la investigacién de los principios de contabilidad y normas de
auditoria de aceptacién general en el pais. En sus funciones no se incluyen la de emitir certificaciones o
" _dictémenes sobre los estados financieros de los parficulares.

Adicionalmente, si la copropiedad considera que los informes financieros no son llevados en debida
forma, esta podria contratar con un profesional de la contabilidad, un encargo de revisién, que le permita
identificar si los estados financieros han sido elaborados en debida forma. Para tal fin, aplicaré lo
establecido en la Norma Internacional de Encargos de Revisidn 2400.

e
e
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El objefivo de una revisién de estados financieros es permitir al profesional ejerciente declarar si,
basandose en la utilizacién de procedimientos que no proporcionan toda la evidencia que requiere una
auditoria, ha llegado a su conocimiento alguna cuestion que le lleve a pensar que la informacién no esté
preparada, en todos sus aspectos materiales, de conformidad con el marco de informacién financiera
aplicable (seguridad negativa).

4. ¢la depuracién o castigo de las cuentas {reclasificacién, reversion, provision) es de aplicacién en
las propiedades horizontales?

De forma similar a como se establecia en el anterior marco normativo, una copropiedad deberd evaluar
si existen evidencias de deterioro de sus cuentas por cobrar, y si esto existe se deberd establecer un
procedimiento para reconocer las pérdidas por deterioro correspondientes, con fundamento en la
informacién disponible en cada fecha de cierre. También deberdn efectuarse las revelaciones necesarias
para que los usuarios de los estados financieros puedan conocer los cambios en el valor de la cartera,
asi como los incrementos, disminuciones, castigos, de la cuenta que resume las pérdidas por deterioro.

Si con fundamento en la informacién disponible se considera que una cuenta por cobrar no es
recuperable, y no se reconocen las pérdidas por deterioro, el patrimonio de la copropiedad estaria
sobrestimado, lo cual afectaria la evaluacion que realizan los copropietarios y ofros usuarios sobre la
sitvacion financiera de la copropiedad. Sobre el particular es importante indicar que la constitucidn de
provisiones no significa que los montos totales adeudados no puedan seguir siendo cobrados por la
copropiedad o por las personas confratadas para llevar a cabo los procesos de cobro.

Los numerales 2.34, 2.35, 2.36, 4.8 (d), 7.5, 7.8, 8.1 2, del anexo técnico del Decreto 2706 de 2012,
se refieren a la contabilizacisn de las pérdidas por deterioro de una enfidad que aplica el marco técnico

del Grupo 3. (Decreto 2706/2012 recopilado en el anexo 3° del Decreto 2420/2015)

5. ¢Consideran ustedes que con el Balance de prueba entregado y contados a grandes rasgos los
hallazgos, podemos tener conocimiento sobre la situacién econdmica de nuestro Conjunto
(solvencia, liquidez, mantenimiento y control del capital)?

Ver respuestas a sus preguntas 2 y 3.

6. Sabiendo que tanto la Administradora como la Contadora firmaron los estados financieros
elaborados bajo las condiciones y con todas las fallas enunciadas, aun sabiendo que esta
informacién financiera certificada a ferceros no cumple las normatividad vigente aplicable, se
puede deducir que estas personas estan faltando a los requerimientos técnicos y de ética, en

especial el articulo 37.6 de la Ley 43 de 1990, que establece “Observancia de las disposiciones
normativas”
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Los Art. 37 y 38 de la Ley 222 de 1995, se refieren a los estados financieros certificados o dictaminados
en los siguientes términos:

“Art. 37. Estados Financieros Certificados. El representante legal y el contador piblico bajo cuya
responsabilidad se hubiesen preparado los estados financieros deberdn certificar aquellos que se
pongan a disposicién de los asociados o de terceros. La certificacién consiste en declarar que se
han verificado previamente las afirmaciones contenidas en ellos, conforme al reglamento, y que
las mismas se han tomado fielmente de los libros.”

“Art. 38. Estados Financieros Dictaminados. Son dictaminados aquellos estados financieros
certificados que se acompafien de la opinién profesional del revisor fiscal o, a falta de éste, del
contador piblico independiente que los hubiere examinado de conformidad con las normas de
auditoria generalmente aceptadas. Estos estados deben ser suscritos por dicho profesional,
anteponiendo la expresién "ver la opinién adjunta” u otra similar. El sentido y alcance de su firma
serd el que se indique en el dictamen correspondiente. Cuando los estados financieros se presenten
conjuntamente con el informe de gestion de los administradores, el revisor fiscal o contador
publico independiente deberé incluir en su informe su opinién sobre si entre aquéllos y éstos existe
la debida concordancia.”

Adicionalmente, tal como se sefiala en su consulta, la firma de estados financieros que no cumplen los

requerimientos establecidos en las normas legales, podria configurar un incumplimiento de las normas
del cédigo de ética, contenido en la Ley 43 de 1990, entre ofras:

37.6 Observancia de las disposiciones normativas. El Contador Piblico deberd realizar su
trabajo cumpliendo eficazmente las disposiciones profesionales promulgadas por el Estado
[y por el Consejo Técnico de la Contaduria Publica) aplicando los procedimientos
adecuados  debidamente establecidos. Ademds, deberd observar las recomendaciones recibidas
de sus clientes o de los funcionarios competentes del ente que requiere sus servicios, siempre que
éstos sean compatibles con los principios de integridad, objetividad e independencia, asi como

con los demds principios y normas de éticay reglas formales de conducta y actuacién aplicables
en los circunstancias.

37.7 Compelencia y actualizacién profesional. El  Contador  Péblico sélo  deberd
contratar trabajos para lo cual él o sus asociados o colaboradores cuenten con las capacidades
e idoneidad necesaria para que los servicios comprometidos se reclicen en forma
eficaz y satistactoria. Igualmente, el Contador Publico, mientras se mantenga en ejercicio activo,
deberd considerarse permanentemente obligado a actualizar los conocimientos necesarios para
su actuacién profesional y especialmente aquéllos requeridos porel bien comin y los
imperativos del progreso social y econémico.
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Los articulos 69 y 70 de la Ley 43 también indican:

“Art. 69. El certificado, opinién o dictamen expedido por un Contador Piblico, deberd ser claro, preciso
y ceflido estrictamente a la verdad.

7. ¢Sila pregunta anterior es positiva, cémo debemos actuar los copropietarios?

El Art. 23 de la Ley 43 de 1990 se refiere o los diferentes tipos de sanciones que puede imponer la Junta
Central de Contadores, como 6rgano disciplinario de la profesisn.

Articulo 23. De las sanciones. [g Junta Central de Contadores podrd  imponer las
siguientes sanciones:

1. Amonestaciones en el caso de fallas leves.

2. Multas sucesivas hasta de cinco salarios minimos cada una,
3. Suspension de la inscripcién.

4. Cancelacion de la inscripcisn.,

8. A partir de qué aio debe implementarse las normas NIIF en ] proceso contable

Las fechas de aplicacion del nuevo marco de informacién financiera son las establecidas en el Decreto
2706 de 2012, compilado en el anexo 3° del Decreto 2420 de 2015, Segin este Decreto, la fecha de
los Gltimos estados financieros con fundamento en el Decreto 2649 de 1993, fue el 31 de Diciembre de
2014, por lo que los informes financieros preparados con posterioridad a esta fechq se entiende que son
preparados con fundamento en el marco técnico contenido en el anexo 3° del Decreto 2420 de 2015.
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Sobre el particular anotamos que de acuerdo con lo establecido en la el numeral 7° del Art. 37 de la Ley
43 de 1990, un Contador Poblico sélo deberd contratar frobaios para lo cudl él o sus asociados o
colaboradores cuenten con las capacidades e idoneidad necesaria para que los servicios comprometidos
se realicen en forma eficaz y safisfactoria. Igualmente, el Contador Péblico, mientras se mantenga en
ejercicio activo, deberd considerarse permanentemente obligado a actualizar los conocimientos
necesarios para sy actuacién profesional y especialmente aquéllos requeridos por el bien comdn y los
imperativos del progreso social y econémico.

9. ¢las politicas y el proceso de convergencia a normas NIIF debe ser conocido por la Asamblea

General de propietarios y deben ser ellos quienes aprueben los estados financieros cuando se
realicen bajo esa normatividad vigente?

Le corresponde a la administracién de la copropiedad establecer, con fundamento en el marco de
informacion financiera que sea aplicable, las politicas utilizadas ol elaborar los estados financieros.
También la de certificar los estados financieros que son emitidos con destino al Consejo de Administracion

y la Asamblea de Copropietarios. Un resumen de estas politicas debe ser incorporada en las notas a los
estados financieros.

De acuerdo con lo anterior, no es funcién de la asamblea redlizar la aprobacisn de las politicas contables
de la copropiedad, sin perjuicio de que a ella le corresponda la aprobacién de los estados financieros,

de acuerdo con lo establecido en el Art. 38 de la Ley 675 de 2001, que sefiala las funciones de la
Asamblea

Art. 38. Naturaleza y Funciones. La asamblea general de propiefarios es el srgano de direccidn

de la persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendré como funciones bésicas las
siguientes:

(-] 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos
que deberdn somefer a su consideracién el Consejo Administrativo y el Administrador.

Esto no significa, que la Asamblea no pueda ser informada sobre las politicas contables aplicadas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifé a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peficiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de obligatorio cumplimiento o ejecucion.
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Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Pblica se
requiere revisar en contexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de respuesta de
la consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se
hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asf no se haga la referencia especifica en el
documento.

Cordialmente,

(2 )ilmar Yroanco T°
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP :

Proyecté: Mario Amparo Pachén Pachén
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobé: Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitén Ledn
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Doctor T os R s on FoL s

MEDIO:Mansajare ANE : 6
OSCAR EDUARDO FUENTES PENA REM:WILMAR FRANCO FRANCO
Director General
U.A.E. Junta Central de Contadores

Calle 96 No. 9-21 !LTJLJIsCE G o
Bogotd : (S . CneSd

125 UL
Asunto: Consulta 1-2017-010358 y 1-2017-010359

Fecha de Radicado | 05 de e 2017

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Poblica

N° de Radicacién CTCP 2017-507-CONSULTA

Tema CONTABILIDAD EN PROPIEDADES HORIZONTALES

Respetado doctor:

Me nermito ad|unf0r la respuesta a la consulta formulada por la sefora ..

, frasladada por ustedes con nomero de radicado 45363.17 del 06/06/2017 y 4502417 del
05/06/20] 7

Cordialmente, z\%
(o O lmac gfmmo

W|LMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyecté: Maria Amparo Pachén Pachén
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobé: Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitén Ledn, Luis Henry Moya Moreno.
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Maria Amparo Pachon Pachon - Cont

A R A
De: Maria Amparo Pachon Pachon - Cont
Enviado el: miércoles, 26 de julio de 2017 04:13 p.m.
Para: '
Asunto: Respuesta a consulta 2017-507
Datos adjuntos: 2017-507 CONTABILIDAD EN PROPIEDADES HORIZONTALES revwffRevGGL.pdf

Buenas tardes

Damos respuesta a su consulta 2017-507

Atentamente,

MARIA AMPARO PACHON PACHON
Contadora

Consejo Técnico de la Contaduria Publica
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
mpachonp@mincit.gov.co

Carrera 13 # 28-01, Piso 6

PBX: (571) 6067676, Ext. 3208; 6072530
Bogota D. C., Colombia
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