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Tema Propiedad Horizonial

Fi Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de fa Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en s
Decreto Unico 2420 de 2015, madificado por el Decreto 2496 de 2015, el cval faculta al CTCP para tasolver las
inquietudes que se formulen en desarrolio de 1a adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de 1as normas
de informacian financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° det Articule 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en

todos los aspectos téenicos relacionados con el desarrollo y &l ejercicio de la profesion, procede & dar respueska a una
consulta en los siguientes terminos.

CONSULTA (TEXTUAL}
“Ref. Consulla sobre requenmientos de profesionales de Contaduria posterior af finalizar un periodo de administracion.

Hemos revisado varios conceptos emitidos por tan prestigiosa entidad donde encontramos fas respuestas se aplican
por analogia, sin embargo debemos elevar las preguntas y rogar a ustedes emitan una respuesta donde se rafifique
aplican estos conceptos a nuestra sifuacion dada Ja sensibilidad que fiene el fema y la falta de credibiidad de los
érganos de control de la copropiedad @ nuestros argumentos soportadas en sus conceplos por no ser fa situacion
especifica.

Nit. 830115297-6

Calle 28 N® 134 15 ! Bogotd, Colombia
Conmutador (371) 6067476

-

pagina1de 6



MINCOMERCIG
@ NI umsseo

e e —

7 TODOS PORUN
NUEVO pajs

i PAT EQunap FOUCACIGn

e ey e

Conselo Téenico daha Confadusta Publies
Crganisma adscrity a Mo de Comano, lndstia  Turisma,

Contexto de Ia Situacion Para Analizar fas preguntas

Como representante tegal de Adaspro ¢ TDA, firma dedicada a s administracion de prapiedad horizontal:
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Fuimos administradores de fa Agrupacion de viviends los Almendros en ef periodo de Octubre 7 de 201 i
hasta el 19 de Mayo de 2016. Conforme a Ia ley 1314 de 2009 y decrotos reglamentarios a Iz fecha fa

Agrupacion fos Almendros no ha iniciado fa implementacién de fas NIF, por fo tanio se rige por el dacreto de
2649 de 1993,

El proveedor de los insumos, envio los elsmentos con una f8mision, af solicitar fa factura, el proveedor envia
una cuenta de cobro sin Rut Y sin fima, se solicita fa factura y finaimente envia una factura con la resofucin de
facluracion vencida en marzo de 2016,

En Marzo 13 de 201 6, la Asarnbloa nombra tina nugva revisora Fiscal, contadora publica Sra. Olga Lucila
Casallas Garzon TP 30284-T quien ordena a Ia administracion, gue ninguna factura debers ser regisrada
confablemente hasta tanto no cumpla con todos jos requisitos de Ley, de el fhay eonstancia en mas de 21
escritos bien sea en forma manual, por correo electinico o generados por sistema de computo, de cada
contacto con la Revisora Fiscal a la Agrupacion efta emitia un informe ds asistencia ¥y hechos importantes de
ese confacto,

Entregamos nuestra gestion con contabilidad af dia 81 &l sistema y fibros oficiates imprasos, dabidamente
certificados y revisados por la sefiora revisoria fiscal, a 30 de abrii de 2018, Io cual consta en acta del 19 de
mayo de 2016, debidamente fimada por la adminisiradora saffente ¢como la entrante y Ja sefiora fevisora fiscal
En & acia de entrega, def 19 de Mayo de 2016, s deja constancia de la factura por valor de $3.047.000,
pendiente de registrar en fa coniebilidad. conforme a Iz axigancia de fa revisorig fiscal, por cuanto Ia factura no
cumplia con requisitos de La Y, informando fa soficitug que se habfa realizado i proveedor de emitir una factura

establecido por of proveedor el sistema,

Cuando recibimos Ia Agministracion, octubre 7 de 2015, encontramos muchas falencias da sfluaciones de
Copropietarios, a quienes no se e habian solucionady sus cuentas por cobro de Intereses y deudas que no se
aplicaban pugsto que algunos de fos pagos se encontraban en consignaciongs por identificar; capropietarios a
quienes se fes cobraba 8xpensas comunes por bienes que habian sidg vendidos (parqueaderos): NO
€ausacion de servicios plblicos; asientos contablas efrados en cuentas contables que no correspondian, efc,

todte lo encontrado taf como lo establece (3 ley fueron Corregidos en el momento Qe se evidenciaron,
En ol mes de junio de 201 8, posterior a fa anfrega de la administracion, por paite nuestra (19 de mayo de
2018}, La nueva Administracion, evidencié en el sistema contable, terceros con saldos de nalurateza contraria,
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de los afios 2013, 2014 y 20135 hasta sepliembre, estos hallazgos no cambian los saldos contables, por cuanto
son cruces de terceros dentro de la misma cuenta contable.

= Los profesionalss de contaduria S Breyder Agudelo, contador de Iz nueva administracion ¥la Revisora fiscal
Sra. Olga lucia Casallas Garzon, nos soficitan realizar cambios en ef sistema contable, con fecha anterior al 30
de abrit de 2016, relacionada con Jos terceros con saldos de naturaleza contraria y con Ia factura de los
elernentos recibidos fa cualf no cumple con los requisitos tributarios de Ley, ahora si nos exige causarla en of
periodo de marzo (contrario a fa orden recibids por parte de Ia misma Revisoria fiscal).

»  Alrequeni nuevamente al proveedor por fa factura, manifiesta no puede solveniar fa situacion de su factura,
por fo tanto solicita se devuelva los elementos a fo cual la nueva adminfsiracion se niega.

»  Lanueva Administracion con el Soporte de la revisora Fiscal, Sefiora Olga fucia Casallas ha retenido fos pagos
de las facturas pendientes a nuestro periode de los servicios facturados, por concepto de administracion, desde
el mes de Abril de 2016 hasta ef 19 de mayo de 20186, hasta la fecha de fa consulta, bajo ef pretexto de que
hasta que se efectien los ajustes de terceros ¥ se regisire Ia factura en el mes de marzo de 2016 realizaran ef
pago.

*  Deligual forma, fa nueva Administracién toma como argumento ef na haberse causado la factura, la cual
insistirnos, por orden de fa revisoria fiscal no podria realizarse si no cumplia todos fos requisitos, para ef
fetrasa en fa presentacion de estados financiercs de mayo y funio de 2016 y ante cualquier requerimiento de
indofe contable como fa consulta de estado de cuenta de propietarios para sorleo de pargueaderos comunales,
argumeita no tisnen la contabilidad af dia por ia factura no causada ¥ fos terceros en naturaleza coniraria.

* Lo nueva administracién, con la anuencia de fa seftora revisora fiscal, no presenta informacion financiers,
Ejecucion presupuestal, de los periodos de mayo y junio de 2016, con ef argumento que la factura per
$3.047.000, sobre un presupuesto lofal de $750.00. 000, no fue registrada en el mes de marzo de 2016,

Las soficitudes realizadas por los profesionales de la contaduria ¥ nueva administracion carecen de legalidad bhajo
fuestro enfender puesto que:

Una vez trasladada la representacion legal, ningiin externo puede realizar actividades ni en ol programa
contable ni en los documentos de fa copropiedad,

» Como se establece £l anticulo 106 del gecreto 2649 de 1993, Por ef cusal se reglamenta la Contabifidad en
General y se expiden los principios o normas de contabilidad generalmente aceptados en Colombia, en esle
caso que la copropiedad no ha frasladado la contabilidad hajp NIF, sefisla: "RECONOCIMIENTO DE
ERRORES DE EJERCICIOS ANTERIORES. Las partidas que correspondan a la correccion de errores
contables de periodos anteriores, provenientes de equivocacionss en compultos matematicos, de desviaciones
en fa aplicacion de normas contables o de haber pasado inadvertidos hechos cusntificables que existien a Ia
fecha en que se difundio Ja informacion financiera, se dehen incluir en fos resulfados del periodo en gue se
advittieren.” (Subrayado fuera de texto), mas aun cuando se esté dentro del mismo periodo fiscal. Los errores
deben ser subsanados en ef periodo que se identifican; o sera que la administracion y los profesionales de la

contaduria van a flamar a los administradores de los afios 2013, 2014 y primer periodo del 2015 a realizar los
cambios a lerceros?.
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registra, una vez haya sido realizado, es decir, que no se pueden causar hechos 6coNdMicos no reafizados. Se
concluye entonces, gue primerc debe existir {3 realizacion, y lueqo fa causacion

Preguntas:

s Llos (sic) Los atgumentos expuestos son validos para que Jos profesionates de ta confaduria soporten la
retencion de pagos de nuestros honorarios?

«  Esvalido qus los profesionales de la contaduria soficiten cambios refrospectivos an fa contabilidad, como fos
saldos de terceros con naturaleza contraria Y que no afectan los safdos contables, contrario a jo expuesto en fa
Ley. la cual sefiala que se debe efectuar en el momento en que son defectados?

»  Es valido que se solicite, por parte de los profesionales de 1o contatiuria, el registro contable refrospectivo de
una factura cuya transaccicn comercial no se ha finiquitado, por cuanto of proveedor soficita se fe devuelvan los
elementog?

= Es valido que fos profesionales de |a contaduria, confador y revisora fiscal, no presenten informacion
financiera, solicitada por los representantes de la comunidad, con ef arqumento que no se causé una factura
por valor de $3,047.000, sobre un presupuesto de $750.000.000, en ef mes de marzo. Sin i siqufera tener en
cuenta el articuio 16 del decreto 2649 ¥ la cuaf no habia sido registrada por solicitud de fa misma revisora

fiscal? Ademas e denigrar of trabajo de la anferior aoministracion informando se encontrd atrasada fa
contabilidac?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro def caracter ya indicado, las respuestas del CTCP san de naturaleza general y abstracta, dado que su mision na
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

1. De acuerdo con las funciones asignadas al Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica en las Leyes 43 de 1990
y 1314 de 2009, entre otras normas, este Ente de Normalizacion Técnica no cuenta con atribuciones para
pronunciarse sobre los procedimientos de Pagos en una copropiedad.

Por ofra parte, los daios ¥ perjuicios que pudiesen haber causado las actuaciones del administrador,
que no sea contador, deberan ser resueltos por la autoridad judicial competente.

2. Los saldos negativos en carlera podrian llegar & ser considerados errores ¥ por tanto ser tratados como tal,
Vamos acudir a los siguientes Parafos de la Seccion 2, Seccion 10 de la NIIE para las PYMES y algunos
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apartes del Dacumento de Orientacion Técnica 001, emitido por este Organismo:;

Parrafo 2.6 de la NiIF para las PYMES “La informacion es material—y por oflo eg refevante~, si sy
omision o su presentacion errdnea pueden influir en Jag decisiones econdmicas que los usvarios tomen a
partir de los estados financiergs, | a malenialidad (importancia felativa) depende de 2 cuantia da Ja pattida o
del error juzgados en Jas circunstancias particulares de g omision o de la presentacion errénea. Sin
embargo, no es adecuady cometer, o dejar sin corregr, desviaciones no significativas de fa NIF para fas
PYMES, con e fin de conseguir una presentacion partictlar de la situacion financiera, def rendimiento
financiero o de Jos fiujos de efectivo de una entidaq,

Pérrafo 19.21 de Ia NIIF paia las PYMES "En 2 medida en Que sea practicable, una entigag corregira de
forma retroactiva fos errores significativos de periodos anteriores, en los primeros estados financieros
formulados después de su descubrimiento:

{a) reexpresando Ja informacion tomparativa para ef periodo o periodos anterores en fos glie se origing ef

(b} 51 ef error ocurris con antetioridad al primer periodo para el que se presenta informacion, reexpresando
fos saldos iniciates de activos, pasivos y patiimonio de ese primer pericdo,”

“Documento de Crientacion Técnica 001 - Contabilidad bajo los nuevas marcos técnicos normativos

Cambios en politicas contables y cosreccion de errorag Tanto las NHF completas como Ja NIF para la PYMES

fetroactiva, afectando los estados financieros desds of periodo mas antiguo presentado. Algo similar ocurre con
la correccion de emrores materiales, fo cual conduce a i feexpresion retroactiva de fa informacién financiers
(Ver NIC 8y Seccion 10 de fa NIF para ias PYMES).

S se toma esta

contabifidad desde af inicio def perado més antiguo presentado, que en ef caso def Grupo 1 Nevaria en la
practica a reexpresar 3 afios yenelGrupo 2, 2 afos, para ef caso de cambios en politicas o la comeccion de
etrores de varios afios de antigiiedad. Es claro que esto s absoltdamente ineficiente e inaplicable. {...}

For su parte, ef ajuste correspondiente debe reconocerse en fa coMabifidad cuando se Presents, afectando, si
es del caso, las ganancias acumuladas. Un ejemplo fiustra mejor esta siluacion:,..”

Por lo anterior y de acuerdo con la informacian suministrada por el consultante, podemos concluir gue, si
corresponde a errores de periodos anteriores, se requiere la reexpresion de los estados financieros del gjercicio
correspondiente y su contabilizacion en ef periodo que se defecto.

3. Ahora bien, ef pérrafo 21.4 de la NIIF para las PYMES establsce que:
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“Una enfidad solo reconocera una provision cuando:

(3) fa enfidad tenga una obligacion en fa fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso
pasado,

(b} sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo contrario) que la entidad
tenga que desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos, para liquidar la
obiigacion; y

(¢} el importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiabla.”

Segun el caso planteado por el conslltante, &l proveedor suministro los bienes requeridos por la copropiedad,
por lo cual, esto implica ef reconocimiento de un pasivo, ef cual podria ser una provision si tiene algiin grado de
incertidumbre en el valor 0 la fecha de pago o en caso contrario sera un pasivo real,

4. Por Utimo, es vélido aciarar que ia contabilidad en Colombia debe llevarse como Io establece el parrafo OB17
del Marco Conceptual del 1ASB: “La confabilidad de acumulacion (o devengo} describe los efectos de las
fransaccicnes y offos sucesos y circunsiancias sobre oS recursos economicos y los derechos de los
acreedores de la entidad que informa en los periodos en que esos efectos ffenen iugar, incluso si los cobros y
pagos resultantes se producen en un periodo diferente.” Por ende, Iz fecha del reconocimiento contable del
gasto o la adquisicion del activo es diferente a [a fecha del pago.

Por lo que podria concluirse, que la no contabilizacion de un gasto de 3 millones de pesos no es una razon
suficiente para no presentar los estados financieros, toda vez, gue existen procedimientos y politicas contables
que le permiten a la Entidad efectuar el proceso de acumulacion o devengo de acuerdo con la esencia de la
transaccion y ne necesariamente la forma juridica.,

En los terminos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el aiticulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de abligatorio cumplimienio o ejecucion,

Cordialmente,

Proyacto. Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Luis Hanry Moya Moreno
Revisé y aprobo: Daniel Sasmiento, Wilmar France F, Luis Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 13 de Diciembre del 2016 1-INFO-16-015543

Para: ADASPRO.LTDA@HOTMAIL.COM 2-INFO-16~012218
MARIA CECILIA

Asunto: 2p16-590

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria PUblica a la consulta formuiada

por usted.

Cordialmente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos:  2016-590.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA — CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO
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