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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter legal de organismo gubernamental de
nommalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informagion;
atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1314 de 2009 y el Decreto Reglamentario 3567 de 2011,
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sult.. ) 23

Abril de 2010

Entidad de Crigen......... : Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
N° de Radicacion CTCP.... 245 - CONSULTAPOR INTERNET
Temas.......ocoveivievieinl Firma de estados financieros

procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Mi nombre es Gloria Teresa Plazas Pérez, esfoy buscando conjuntos pequefios de propiedad horizonts!, para
administrar, pero quiero confirmar con la fuente 0 sea con ustedes, si los estados financieros tenen que lievar

la firma del contador publico.

La pregunta tiene su fundamento en fos siguientes puntos:

1.

En el articulo 51 paréagrafo 5 de Ia ley 675/01, explican dentro de las funciones del administrador, que el
administrador debe llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto,
no especifica que debe ser un contador tfulado, como si o aclaran en el aticulo 56 de la misma ley

donde precisan la obligatoriedad del revisor fiscal.

La firma de los estados financieros en of evento que sea obligatario por contador pdblico Hiulado, incide
directamente con el presupuesto porque las farifas son alfas y hay conjunfos desde 16 inmuebles qus no

manejan presupuestos efevados.

He escuchado casos en que la contabilidad la fleva el mismo administrador o estudiantes de contaduria

que tiehen tarifas mas comodas.

Por iltimo hay entidades como la DIAN, que son compafiias estatales y en ia firma de las declaraciones
de impuestos, exige la firma de un confador publico desde determinades montos en la que considera gue

cuando son medianas o grandes contribuyentes deben ir avaladas por el profesional de fa contaduri;
publica.
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For lo anterior en los conjuntos de uso comercial o mixto que por lay estan obligados a tener revisor fiscal, es
suficiente la firma en los estados financieros por el administrador en cafidad de representante legal y del
revisor fiscal tinicamente?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propdsito ya indicado, las respuestas del Conssjo Técnico de la Contaduria son de caracter
general y abstracto, dado que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a
un caso particular,

Respecto a la firma de los estados financieros, el numeral 3.5.17.4 de fa orientacion profesional sobre el
ejercicio profesional de la contaduria publica en entidades de propiedad horizontal, emitida por el Consejo
Técnico dg la Contaduria Publica al amparo de la ley 43 de 1990 sefiala que, “Son estados financieros
cerfificados aquelios que, firmados por el Representante Legal y e Confador Publico, bajo cuya
responsabilidad se hubiesen preparado, declaren que se han verficade previamente las afirmaciones
contenidas en ellos, conforme al reglamento y que las mismas se han fomado fielmente de los libros. Serén
certificados aquefios que se pongan a disposicién de los asociados o de terceros. Sin excepcion, fos estados
financieros de propdsito general de los entes objeto de esta orfentacion, deben ser certificados’.

Asi mismo, el numeral 3.5.17.5 de la misma Orientacién profesional, expresa respecto de los estados
financieros dictarninados, que “Son estados financieros dictaminados aquelios previamente certificados que
se acompafien del juicio profesional del Revisor Fiscal. Estos estados deben ser suscrifos por dicho
profesional, anteponiendo una expresion que remita a consultar su juicio profesional. £f sentido y alcance de
su fimma, sera el que se indique en ef dictamen comespondiente. Siempre que exista la obligacion de proveer
ef cargo de Revisor Fiscal 0 que el cargo sea provisto, fos estatos financieros deben ser dictaminados’.
{Subrayado fuera de texto)

Por Io anterior, los estados financieros de una propiedad horizontal deben ir firmados por el Representante
legal, el contador publico bajo cuya responsabilidad se hubieren preparado, y el revisor fiscal cuando exista la
obligacidn de proveer dicho cargo, 0 cuando de manera potestativa la propiedad horizontal decida proveerlo.

Es de anotar que los estados financieros deben i acompaiiados de la certificacion det Representante legal y
del contador puiblico responsable de su preparacion, en la cual se declare que se han verificado previamente
las afirmaciones contenidas en ellos, conforme a las normas contables y que las mismas se han tomado
fielmente de los libros.

Asi mismo, los estados financieros deben ir acompafiados del dictamen del revisor fiscal que los hubiere
examinado de conformidad con las normas de auditoria generaimente aceptadas.

En ese orden de ideas, no es posible, en ningln caso, que sean presentados estados financieros firmados y
dictaminados por el revisor fiscal, sin que éstos hayan sido certificados previamente por el representante lega
y el contador publico responsable de su preparacion.
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No obstante el praceso contable sea llevado a cabo par estudiantes de contaduria plblica, éstos no tienen la
facultad, al amparo de la Ley 43 de 1990, de certificar estados financieros.

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que, para hacerlo, este organismo
se cifd a la informacion presentada por la consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 25 del Cédigo Contencioso Administrative, su contenido no compromete la responsabilidad de este
organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y confra él no procede recurso
alguno,

Cordialments,

LUIS ALONSO COLMENARES RODRIGUEZ
Presidente

Proyecto: JOHN EDWARD TORRES PINILLA
Revisé y aprabd; LACRIGSC/GEADSP
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