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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica
de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con
lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de
2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la
adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de informacion financiera y de
aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de Ia Ley 43 de 1990, que sefiala como una
de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los
aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Una empresa de la construccion decide construir un edificio de apartamento para posteriormente venderlos, ef proyecto

dura 4 afios en el transcursc de los afios logra vender varios aparfamentos y se firman promesas de compraventa por
estos.

Pregunta: En este escenario s¢ podria reconocer ingresos en los afios 1,2 y 3 bajo el método de grado de terminacion
de avance de la obra sobre los apartamentos negociados?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
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En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar;

Una entidad que se dedique al negocio de la construccion y venta de inmuebles, como el que esta expuesto en sy
consulta, segln el marco técnico normativo aplicable para las entidades clasificadas en el Grupo 2, debe contabilizar Ia
construccidn aplicando las directrices contenidas en I horma técnica de inventarios (Ver seccion 13 de la NilF para las
Pymes). Por lo tanto, el método del porcentaje de terminacién solo debe ser aplicado para la contabilizacion de ingresos
derivados de la prestacion de servicios y de contratos de construccion (Ver seccion 23 de la NIIF para las Pymes)

Para el reconocimiento de ingresos ordinarios generados por la venta de bienes se tendra en cuenta o siguiente:

"23,10 Una entidad reconccerd ingresos de actividades ordinarias procedentes de fa venta de bienes cuando se satisfagan todas y cada
Una de las siguientas condiciones:

al  Laentidad haya transferido af comprador los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de los bienes,

b} La entidad no conserve fhinguna participacion en la yestion de forma continua en of grado usuaimente asociadc con fa
nropiedad, ni retenga ef control efectivo sobre los hienes vendidos.

¢} Elimports de fos ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad,

d)  Seaprobable que fa enfidad obtenga los beneficios econdmicos asociados de fa fransaceion.

el  Los costos incurrides, o por incurtr, en relacion con la transaccion puedan ser medidos con fiabilidad

2311 La evaluacion de cuando ha transferido una entfidad af comprador los niesgos y ventajas inhersntes a fa propiedad requigre un
examen de las circunstancias de la transaccion, En la mayoria de los casos, fa fransferencia de los flesgas y ventajas inherentes a iz
pragiedad caincidira con fa transferencia de Ja titularidad legal o ef traspaso de la posesién &l comprador. Esfa es ef caso en Ja mayor
parte de las ventas al por msnor. En ofros £asos, fa transferencia de fos riesgos ¥ fas ventajas inherentes a la propiedad fendré luger en
un momento diferente del de la fransferencia de ja titularidad legal o def fraspaso de fa posesion de fos bienes”.

En fa consulta 2016-968 emitida por este Consejo, podra encontrar otras referencias sobre el tema. Esta puede ser
consultada en la pagina Www.Ctep.gov.co, enlace conceptos.

En los términos anteriores se absuelve la consuita, indicando que para hacerlo, este organisme se cifi6 a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los

conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente, & p
Lz boe tawco ™V
WILMAR FRANCO FRANCO

Presidente CTCP

Proyect6: Maria Amparo Pachén P.
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Bogota D.C., 20 de Febrero del 2017 1-INFO-17-002262

Para: djimenez@geniossolutions.com 2-INFO-17-001764

ConsuLTA 2016-974

Asunto! Consulta 2016-974 MAPP

Buenos dias

Adjunto respuesta a su consulta 2016-974

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEIERC

Anexos: 2016-974 INGRESQS-
Constructora revwff.pdf

Proyecté: MARIA AMPARQ PACHON PACHQON-CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO

CI-F -

Oiva






