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Tema Arrendamientos Financieros en PYMES

El Consejo Técnico de la Contaduria Plblica (CTCP) en su carécter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015 y sus modificaciones, el cual faculta al CTCP para resolver |as inquietudes que se formulen
en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnices normativos de las normas de informacion financiera y de
aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus
funciones el de senvirde drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Segun ef decreto 3022 de 2013 en su seccion 2 - conceplos y principios generales - situacion financiera:

Activos
217 Los beneficios econdmicos futuros de un active son su potencial para contribuir, directa o indirectamente, a los

fiujos de efectivo y de equivafentes al efectivo de la entidad. Esos flujos de efectivo pueden proceder de la utilizacion del
activo o de su disposfcion.

218 Muchos activos, como por ejemplo las propiedades, planta y equipo, son elementos tangibles. Sin embargo, la
tangibilidad (Sic) no es esencial para la existencia del activo. Algunos activos son intangibles.
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2.19 Al determinar la existencia de un activo, ef derecho de propiedad no es esencial.
Asi, por ejemplo, una propiedad mantenida en arrendamiento es un activo si la entidad controfa los beneficios que se
espera que fluyan de la propiedad.

activo (Sic) el cual la empresa tenga control de los beneficios economicos, aunque ef derecho de propiedad de este
activo no pertenezca a la empresa ya sea que este se halla arrendado por 5 afios, Se e debe aplicar su respectiva
depreciasion (Sic) en el tiempo de uso en mi empresa y flevarlo a su respectivo gasto? independientemente de
cualquiera (Sic)que sean las politicas contables de fa empresa.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

A continuacion damos respuesta a su consulta en los siguientes términos: con la informacion suministrada por el
consultante, no se puede concluir si el bien esta bajo la modalidad de arrendamiento financiero u operativo.

Por lo anterior, el consultante debera determinar de qué tipo de arrendamiento se trata, segun lo nomado en los
siguientes parrafos de la NIIF para las PYMES, entre otros, asi:

“20.4 Un arrendamiento se clasificard como arrendamiento financiero si transfiere sustancialments todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Un amendamiento se clasificara como arrendamiento operativo si
no transfiere sustancialmente todos fos riesgos y ventajas inherentes a fa propiedad.”

“20.5 Si un arrendamiento es un arrendamiento financierc u operativo depende de la esencia de la transaccion
y no de la forma del contrato. Ejemplos de situaciones que, individuamente o en combinacion, normaimente
levarian a clasificar un arrendamiento como financiero son....”

“20.6 Otros indicadores de situaciones que podrian llevar, por si solas o en combinacion, a la clasificacién de
un arrendamiento como financiero, son:..”

Ahora bien, tratandose de arrendamientos financieros, el Pérafo 20.9, sefiala: “al comienzo del plazo del arendamiento
financiero, un arrendatario reconocera sus derechos de uso y obligaciones bajo el arrendamiento financiero como
activos y pasivos en su estado de situacion financiera..."

A su vez, los Parrafos 20.11 y 20. 12 ordenan:

"20.11 Un arrendatario repartira los pagos minimos de! arrendamiento entre las cargas financieras y la
reduccion de la deuda pendiente utilizando el método del interés efectivo (véanse los parrafos 11.15 a 11.20).
El arrendatario distribuira la carga financiera a cada periodo a fo largo del plazo del arrendamiento,..." [

“20.12 Un arrendatario depreciard un activo arrendado bajo un arrendamiento financiero de acuerdo con la
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seccion correspondiente de esta NIIF para ese tipo de activo, es decir, la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo, la Seccion 18 o la Seccion 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia. .." [

Para los arrendamientos operativos, el Parrafo 20.15 establece que:

“Un arrendatario reconocera los pagos de arrendamientos bajo arrendamientos operativos {excluyenda los costos por
servicios tales como seguros o mantenimiento) como un gasto de forma lineal a menos que ..."

De lo anterior y frente a lo consultando podemos concluir que los arrendamientos financieros se reconocen en el estado
de situacion financiera como un activo y un pasivo, el valor del activo se debe depreciar segin las indicaciones del
Parrafo 20.12 y el pasivo disminuira con el pago de los canones mensuales, Parrafo 20.11. Adicionalmente, se debera
evaluar ¢l deterioro de valor del activo. Ahora bien, en cuanto a los arrendamientos operativos, las sumas de los
cénones mensuales se presentan en el estado de resultados, como un gasto. Este tipo de arrendamientos por no
corresponder a activos de acuerdo con el marco técnico normativo del Grupo 2, no se deprecian.

Finalmente, es bueno recordar que la opcién de contabilizar un arrendamiento operativo en calidad de arrendatario
como un activo se da solo cuando ef arrendatario puede subarrendar, la propiedad seria una propiedad de inversion en
otras circunstancias y puede establecer con razonabilidad el valor razonable del derecho, tal como lo dispone el parrafo
16.3 de la NIIF para las PYMES.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi¢ a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o gjecucion.
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