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Tema Firma del revisor fiscal en un conjunto residencial

CONSULTA (TEXTUAL)

“(..) ¢ Tiene el Revisor Fiscal potestativo de una Propiedad Horizontal solamente residencial, la obligacion de firmar
el formulario de Retencion en la fuente y el formulario bimestral de Industria y Comercio? Por otro lado ; También,
debe firmar los estados financieros presentados en la Asamblea Ordinaria? ° El Conjunto cerrado en cuestion, no
tiene la obligacion de tener los servicios de un revisor fiscal (..)”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo
dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:
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De acuerdo con la peticidon del consultante, sea lo primero advertir que el CTCP no es competente para
pronunciarse sobre temas de indole tributario, por lo que le recomendamos dirigir sus inquietudes
directamente a la UAE Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN.

Ahora, en lo que se refiere a la obligatoriedad de tener revisor fiscal en una copropiedad residencial, es
importante recordar que a la luz del articulo 56 de la Ley 675 de 2001, este tipo de copropiedades no
esta obligada a tener revisor fiscal:

“Articulo 56. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a contar con Revisor Fiscal,
contador publico titulado, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido por
la asamblea general de propietarios.

El Revisor Fiscal no podra ser propietario o tenedor de bienes privados en el edjficio o conjunto respecto del cual
cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero
civil, ni vinculos comerciales, o cualquier otra circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus
conceptos o actuaciones, con el administrador y/o los miembros del consejo de administracion, cuando exista.

Los edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si as/ lo decide la asamblea general
de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o
conjunto. Resaltado propio

Articulo 57. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del control de las distintas operaciones de la persona
Juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen,
adicionen o complementen, asi como las previstas en la presente ley.”

En virtud de lo anterior, si una copropiedad residencial decide nombrar revisor fiscal, ella debera
establecerle las funciones a realizar, o por defecto le aplicaran las normas generales incorporadas en
el Codigo de Comercio, la Ley 43 de 1990 y demas normas profesionales. Por ello, si aplica las normas
generales, ya requerira ser contador publico y estar habilitado para ejercer la profesion.

“Articulo 2° De las actividades relacionadas con la ciencia contable en general Para los efectos de esta ley se
entienden por actividades relacionadas con la ciencia contable en general todas aquellas que implican organizacion,
revision y control de contabilidades, certificaciones y dictamenes sobre estados financieros, certificaciones que se
expidan con fundamentos en los libros de contabilidad, revisoria fiscal prestacion de servicios de auditoria, asi
como todas aquellas actividades conexas con la naturaleza de la funcion profesional del Contador Publico, tales
como:. la asesoria tributaria, la asesoria gerencial, en aspectos contables y similares. (...)” Resaltado propio
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

/ TF
JIMMY JAY BOLANO TARRA

PRESIDENTE CTCP

Proyectd: Mauricio Avila Rincon
Consejero Ponente: Jimmy Jay Bolafio Tarra
Revisd y aprobo: Jimmy Jay Bolafio Tarrd/Jesus Maria Pefia Bermudez/Carlos Augusto Molano Rodriguez
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