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CONSULTA (TEXTUAL)

“(..) A continuacion, procedo a contar la situacion por la cual muy amablemente solicito un concepto:
Se tiene el caso de una Propiedad Horizontal sometida a la Ley 675 de 2007, en este edificio funciona
un Hotel el cual es una sociedad Andnima (S.A), ademads, teniendo en cuenta que, en el edificio, un
numero de apartamentos son de propiedad de los duerios del hotel y otro ndmero de apartamentos
son arrendados a el hotel, los demads son de propiedad de terceros.

Mj consulta es la siguiente ;Hay algun impedimento en que el edificio y el Hotel tengan el mismo Revisor
Fiscal?, cabe destacar que se cuenta con contratos independientes y fue elegido por Asamblea General
en cada una de estas, respectivamente.”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente lo dispuesto
en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta a la
consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en los siguientes
términos:

Cuando un contador publico es elegido para la prestacion de servicios de revisoria fiscal (encargo de
revisoria fiscal), debe evaluar si existen inhabilidades que le impidan aceptar dicho contrato. Una vez
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determine que no existen inhabilidades, entonces debera evaluar si pudieran existir amenazas de las

descritas en el anexo 4 del DUR 2420 de 2015 y sus modificatorios, y en caso de existir amenazas,
debera aplicar salvaguardas que la disminuyan a un nivel aceptable, en caso de no poder reducirlas a
un nivel aceptable debe considerar no aceptar dicho encargo.

De acuerdo con lo anterior, el contador publico designado como revisor fiscal, que ha cumplido los
requisitos de registro y habilitacion impuestos por la Ley, no debera estar inmerso en las inhabilidades
e incompatibilidades establecidas en la legislacion, entre las cuales tenemos las siguientes:

Descripcion Comentarios
Definicion de | Una inhabilidad no es otra cosa que el impedimento para acceder o
inhabilidades gjercer determinada profesion, empleo u oficio, debido a condiciones

facticas o juridicas que acompafian a una persona. La Corte las ha
considerado “hechos o circunstancias antecedentes, predicables de quien
aspira a un empleo que, si se configuran en su caso en los términos de la
respectiva norma, lo excluyen previamente y le impiden ser elegido o
nombrado”. También se ha referido a ellas como “/a falta de aptitud o la
carencia de una cualidad, calidad o requisito del sujeto que lo incapacita
para poder ser parte en una relacion contractual’ (Sentencia 788 de 2009
Corte Constitucional MP Jorge Ivan Palacio Palacio).

“(...) son aquellas circunstancias creadas por la Constitucion o la ley que
impiden o imposibilitan que una persona sea elegida, o designada para un
cargo publico vy, en ciertos casos, impiden que la persona que ya viene
vinculada al servicio publico continde en él; y tienen como objetivo
primordial lograr la moralizacion, idoneidad, probidad, imparcialidad vy
eficacia de quienes van a ingresar o ya estan desempefiando empleos
publicos.... (..)*

“Lo que busca la norma en este caso es evitar, entre otros efectos, el uso
de la potestad nominadora a favor de los allegados, y la preservacion de
principios como la igualdad, la transparencia o la moralidad, lo cual esta
muy distante de entender la sefialada prohibicion como una sancién
impuesta por la Constitucién a los familiares del servidor publico”
(Sentencia 788 de 2009 Corte Constitucional MP Jorge Ivan Palacio
Palacio).

1 Corte Constitucional, Sentencias C-483 de 1998 y C-1212 de 2001.
2 Corte Constitucional, Sentencia C-489 de 1996
3 Tomado de la Corte Constitucional en sentencia C-558 de 1994, con ponencia del Doctor Carlos Gaviria Diaz.
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Descripcién Comentarios

Definicion de | La incompatibilidad se entiende como aquella circunstancia que surge

incompatibilidades durante el desarrollo de una actividad y que constituye impedimento para
continuar ejerciendo el cargo so pena de contrariar las disposiciones
legales y éticas, o bien le signifiquen abstenerse de aceptar otros
encargos o generar otros vinculos. Constituyen incompatibilidades, las
inhabilidades sobrevinientes, es decir que se materializan cuando ya se
esta ejerciendo el cargo”.

Inhabilidad  por tener | Cuando un Contador Publico sea requerido para actuar como auditor

externo, Revisor Fiscal, interventor de cuentas o arbitro en controversia
de orden contable, se abstendra de aceptar tal designacion si tiene, con
alguna de las partes, parentesco dentro del cuarto grado de
consanguinidad, primero civil, segundo de afinidad o si median vinculos
econdmicos, amistad intima o enemistad grave, intereses comunes o
cualquier otra circunstancia que pueda restarle independencia u
objetividad a sus conceptos o actuaciones (articulo 50 de la Ley 43 de
1990).

con el administrador o
miembros del Consejo de
administracion en
conjuntos.

Inhabilidad por ser | En los conjuntos de uso comercial o mixto, el Revisor Fiscal no podra ser
propietario o tenedor de | propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto
bienes privados en | respecto del cual cumple sus funciones (articulo 56 de la Ley 675 de
conjuntos de uso | 20071).

comercial o mixto.

Inhabilidad  parentesco | En los conjuntos de uso comercial o mixto, o de uso residencial, el Revisor

Fiscal no podra tener parentesco hasta el
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, ni vinculos
comerciales, o cualquier otra circunstancia que pueda restarle
independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el
administrador y/o los miembros del consejo de administracion, cuando
exista (articulo 56 de la Ley 675 de 2001).

cuarto grado de

Este Consejo considera que no existe inhabilidad o incompatibilidad alguna para ejercer el cargo de
revisor fiscal en diferentes empresas entre las cuales puede haber relaciones econdmicas, pero no con
el contador publico que ejercera el cargo de revisor fiscal, tal como lo sefiala claramente el articulo 205
del Cdédigo de Comercio y el articulo 56 de la Ley 675 de 2001,

4 Tomado de la orientacion profesional para el ejercicio de la revisoria fiscal, de fecha junio 21 de 2008
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio

a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento
0 ejecucion.

Alcance de los conceptos. Salvo disposicién legal en contrario, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion

Cordialmente,

L ,}4_ (A

JESUS .‘WARIA PENA BERMUDEZ
Consejero - CTCP

Proyecto: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: JesUs Maria Pefia Bermudez
Revisd y aprobod: Jesus Maria Pefia Bermudez / Carlos Augusto Molano R. / Leonardo Varon G. / Wilmar Franco Franco
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