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Fecha de Radicado 23 de Agosto de 2016

Entidad de Origen Consejo Técnico de ta Contaduria Plblica
N° de Radicacion CTCP 2016 - 661 - CONSULTA

Tema UTILICADES - COPROPIEDADES

El Consejo Teécnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico
2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquistudes que se formulen en
desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de informagion financiera y de asequramiento
de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
drgano asesor y consulter del Estado yde los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrallo yel
ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

‘Respetuosamente, y acudiendo a lo dispuesto en el art. 23 de la C.P. fes solicito su colaboracion en que me ayuden a elucidar la
siguiente inquietud: En ef Conjunto Residencial de Propiedad Privada donde vivo tenemos una Administradora, un Revisor Fiscal y
Contador Publico, que en las Asambleas nos informan que todos los recursos que se oblienen en ef Conjunto cormespondiente, a
Cuotas de Administracién, Sanciones, Intereses, arrendamientos y lo recaudo por uso de aéreas {SIC) comunes (Salones) deben
ser utilizados en su totalidad dentro del periodo presupuestal, y sefialan que es, porgue los Conjuntos Residenciales son Entidades
def Régimen Especial y no pueden hacer ahorros para posibles proyectos de mejoramiento de edificaciones, adecuaciones y a
moblaje de &reas comunes, proyecta de medio ambiente, efc.

Que los Conjunto residenciales no deben Generar utilidades.

En repetidas ocasiones les hemos solicitados (SIC) al Revisor Fiscal, a la Contadora Piiblica v a la Administracion que nos sefialen
cual es la fegisiacion que Dispone que fos Conjuntos Residenciales de Propiedad Privada no puedan hacer apropiaciones (ahorros)
con destinacion especifica para vigencias fituras de sus ingresos (Ej. Lavada de fachadas de fas torres, de reciclaje de aguas, uso
de energias limpias, etc),

Le agradezco si nos pueden ayudar indicandonos cuales serian estas normas juridicas que los disponen: Contables y/o Fiscales?,
Etc. Que no hemos logrado ubicar.
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La idea, es ahorrar y que en el futuro no tengamos que acudir a cuofas extraordinarias.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracler ya indicado, las réspuestas del CTCP son de naluraleza general y abstracta, dado que su misidn no consiste en
resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segtn lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, el
cual dispone que es funcitn del Consejo Técnico de la Contaduria Publica pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacion
de los principios de contabilidad y el ejercicio de Ia profesin.

Cen base en lainformacién suministrada por ta peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes términas:

Para facilitar el entendimiento y la aplicacion de los nuevos marcos técnicos, el CTCP emitio el pasado 20 de octubre de 2015, la
Orientacion Técnica No. 15 “Capropiedades de uso residencial o mixio", la cual esta disponible en la pagina hitp:/iwww.ctcp.gov.col,
enlace publicaciones - orientaciones técnicas, y de manera especifica en este documento, presenta la siguiente definicion de
Patrimonio:

‘Patrimonio es la participacion residual en fos activos de una entidad, una vez deducidos fodos sus pasivos. Los propietarios a través
de las cuotas de administracion, ordinarias y extraordinarias, cubren todas las erogaciones necesarias def conjunto o unidad, previa
planeacion presupuestal del fiujo de ingresos y egresos. La copropiedad administra los recursos de Ios copropietarios, y atiende con
estos los gastos de mantenimiento y conservacion de los hienes comunes de la copropiedad. Las cuotas ordinanias ¢ extraordinarias
que fengan como abjeto fa atencion de las expensas comunes de la copropiedad, en la gran mayoria de los casos son registradas
como ingresos de la copropiedad, reconociendo como contrapartida los activos financieros correspondientes (efectivo y equivalentes
de efectivo o cuentas por cobrar).

En el desarrollo de la actividad principal de Ia copropiedad pueden generarse excedentes, fos cuales entrardn a formar

parte del patrimonio de la cogrogied'ad, va sea mediante apropiaciones de los excedentes, que hayan sido establecidos en

los estatutos o por apropiaciones aprobadas por Ja Asamblea General de Copropietarios. Por lo tanto_el patrimonio de Ja
copropiedad astara represenfado por los resultados de cada periodo (utilidades o pérdidas acumuladas), las reservas que

sobre estas se designen, las donaciones o revaluaciones gue hayan generado incrementos o disminuciones patrimoniales,
entre ofros..

En ningin caso fos excedentes podran ser distribuidos a los copropietarios, como consecuencia de que la persona juridica originada
en la constitucion de la propiedad horizontal es de naluraleza civil, sin animo de fucro.” {negrilla y subrayado fuera de texto).

Asi las cosas, y dando respuesta a la pregunta planteada por la peticionaria en materia contable, en nuestra opinion, no es de
conocimiento del GTCP normatividad contable gue exprese que los conjuntos residenciales no deben generar utilidades. Basados en
el documento expedido por parte de este Consejo, el resultado del cruce entre los ingresos y gastos de la copropiedad puede dar
lugar a excedentes, los cuales haran parte integral del patrimonio, ya sea mediante apropiaciones de los excedentes, que hayan sido
establecidos en los estatutos o por apropiaciones aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios. La Copropiedad puede
aprobar la conslitucion de reservas con los excedentes que se generan por los recaudos del fondo de imprevistos y por excedentes
de otras fuenles, que pueden apropiarse para el mantenimiento, reparacion, construccion o fabricacion de bienes comunes,
esenciales o no esenciales. En materia fiscal, el CTCP no es un organismo competente para pronunciarse sobre este particular, por
cuanto procederemos a dar trastado a dicha pregunta a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacianales — DIAN.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a fa informagion presentada
por el consuitante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

gjero del Consejo Técnico de ia Contaduria Piblica

Proyacié: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Penante: Luls Henry Maya Moreng
Revist y aprobe: Daniel Sarmisnto Pavas ( Luis Henry Moya Moreno
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