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Tema.: Cudl es la razén para no incluir dentro del Orientacion No. 15 las

copropiedades de uso comercial

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTGP) en su caracter de Organismo de Nermalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, ef cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativas de las nomas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sehala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Por medio de la presente solicito una aclaracion relacionada con el Documento denominado “Documento de Qrientacion
No. 15 Copropiedades de uso residencial o Mixto"

¢Cual es la razon por la que no se incluyeron las capropiedades de uso COMERCIAL, puesto que en el documento
indicado en el pérrafo inicial de fa presente comunicacion en dicha orientacion solo se refirio a las copropiedades de
uso Residencial Mixto?
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro de! caracter ya indicado, las respuestas det CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefalar:

¢Cual es [a razén por la que no se incluyeron las copropiedades de uso COMERCIAL, puesto que en el
documento indicado en el parrafo inicial de la presente comunicacion en dicha orientacién solo se refirio a las
copropiedades de uso Residencial Mixto?

Las copropiedades de uso comercial no quedaron excluidas en la Orientacion No. 15. En el apartado en el que se
incluyen los objetivos y terminos comunes, la orientacion se refiere a las entidades de propiedad horizontal, edificios y
conjuntos comprendidas en la Ley 675/2001, dentro de la cual se encuentran los edificios, conjuntos y propiedades de
uso comercial.

“Objetivo

Ef objetivo principal de este documento es orientar sobre el ejercicio de Ja profesién contable en entidades de
propiedad horizontal, edificios, conjunfos, unidades inmobiliarias cerradas, parques industriales, centros
comerciales y zonas francas, comprendidas en el régimen establecido por la Ley 675 de 2001, y en los
Decretos 2706 de 2012 y 3019 de 2013 (Grupo 3); 3022 de 2013, y 2129 y 2267 de 2014 (Grupo 2); y 2784 de

2012, 1851, 3023 y 3024 de 2013, 2267 y 2615 de 2014 (Grupo 1) y en otras normas posteriores que fos que
fos modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan’.

“Términos comunes

Copropiedad: Copropiedad es la persona juridica’ que se origina en la constitucion de la propiedad horizontal?
mediante escritura ptiblica registrada en la oficina de Registro e Instrumentos Publicos. Es una entidad de
naturaleza civil, sin animo de lucro®; lo cual no se desvirtiza si la copropiedad genera ofras rentas con destino a
sufragar las expensas comunes. Su denominacion correspondera a la del edificio’, conjuntos, parque

! Persona Juridica: es una persona ficticia capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones civiles, y de ser representada judicial v extrajudicialmente. {Art. 633
C.C)

2 Prapledad horizontal: torma especial de dominic, en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre i
terreno y los deméas bienes comunas, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcidn social de la
propiedad. (Art, 1° de la Ley 675 de 2001)

3 Animo de lucro: se entiende que existe animo de lucro cuando los entes econdmicos perciben rentas susceptibles de distribuirse total o parcialmente a cualquier
fitulo a personas naturales directamente o a fravés de olras persanas juridicas, durante su existencia o al momento de su iquidacion. (Art. 8° del D.R. 187 de 1975).

4 Edificio: construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote ¢ terreno, cuya estructura comprende un nimero plural de unidades independientes, aptas
para ser usadas de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas de areas y servicios de uso y ulitidad general, Una vez sometido al régimen de propiedad
horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio particular y por bienes comunes. (Art. 3° de la Ley 675 de 2001).

& Conjunto: desarrolio inmabiliario conformado por varios edificios levantados sobre una o varios lotes de terrenc, que comparten 4reas y senvicios de uso y utilidad
general, como vias intemas, estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre ofros. Puede conformarse también por varias unidades de
vivienda, comercio o industra, estructuralments independientes. (Art. 3° de la Ley 675 de 2001).
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empresarial, parque industrial’, centro comercial®, unidad inmobiliaria cerrada’, zona franca, elc. Su domicilio
sera el municipio o distrito donde este se localiza y tendra fa calidad de no contribuyente de impuestos
hacionales ni del impuesto de industria y comercio, en relacion con fas actividades propias de st objeto social,
de conformidad con lo establecido en el Art. 195 def Decreto 1333 de 1986, (Art. 4°, 32 y 33 de la Ley 675 de
2001”

“Edificio o conjunto de uso comercial: inmuebles cuyos bienes de dominio particular se encuentran
destinados al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad con fa nomatividad urbanistica vigente”.

“Edificio o conjunto de uso mixto: inmuebles cuyos bienes de dominio patticular tienen diversas
destinaciones, tales como vivienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad con Ja normatividad
urbanistica vigente’.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi¢ a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son fos previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o gjecucion.

Cordiaimente, <

(i nar Mraw o7 -
WILMAR FRANCO FRANCO

Presidente CTCP

Proyectd: Maria Ampara Pachon P,
Consejera Ponente: Wilmar Franco F.
Revisd y aprob6: Wilmar Franco F., Luis Henry Moya M.

8 Parque empresarial o de oficinas: Area de terreno donde varios edificios de oficinas de caracter no industrial ni residencial estan agrupados.

7 Parque industrial: espacio termitorial en el cual se agrupan una serie de actividades industriales, que pueden o no estar relacionadas entre si, cuentan ¢con una serie
de servicios comunes tales como vigilancia, porieria, ete.

& Centro comercial: aglomeracién de negodios del comercio al par menqr, de recreacion y de otras servicios que se planificé o que erecib como un conjunto y cuya
politica de comercio y de publicidad es coordinada por una administracién comin. (Miller, Jan Marco, Grandes Centros Camerciales en Santa Fe de Bogota).

® Unidades Inmobiliarias Cerradas: son conjuntos de edificios, casas y demas construcciones integradas arquitectnica y funcionalmente, que comparten elementos
estructurales y constructivos, dreas comunes de circulacion, recreacidn, reunion, instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual; cuyos propietarios

paricipan proporcionalmente en el pago de expensas comunes, (ales como los servicios publicos cormunitarios, vigilancia, mantenimiento y mejoras. (Art. 63 de la Ley
675 de 2001).
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