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Codigo referencia: 0-2-960

Tema: BIENES INMUEBLES Y TERRENOS - PH

El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Tecnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la
Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2101, 2131, 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se
faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada
aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de informacion financiera vy de
aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala
como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los
particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

"..SI se trata de una propiedad horizontal que no represente una participacion f;;gn,r'ﬁcaz‘fva dentro
de! conjunto, dado que el terreno hace parte de los llamados por la Ley 675 de 2001 bienes
comunes esenciales, podria ser impracticable y eventualmente inmaterial la separacion del terreno
v la construccion. En este caso, todo el inmueble se consideraria como construccion.”
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CONSULTA (TEXTUAL)

o)
Buenas tardes Seriores: Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Escribo a ustedes solicitando de manera cordial, su concepto profesional sobre el siguiente asunto:

Asunto: contabilizacion de un inmueble adquirido que esta sujeto al Regimen de Propiedad
Horizontal

De acuerdo a lo dispuesto sobre bienes de uso privado y bienes de uso comun en la Ley 675 de
2001, que establece el régimen para las propiedades horizontales en Colombia, y las normas
contables que regulan el tratamiento de los bienes inmuebles, ;es correcto NO separar valor alguno
por terrenos para los bienes sujetos a régimen de propiedad horizontal?. Lo anterior dado que el
copropietario (sea persona natural o juridica) finalmente no es duerno de una porcion identificable
v divisible del terreno, sino que es un participe "‘comun y proindiviso"; Por ello, podria considerarse
apropiada la interpretacion de que cuando se adquiere un bien inmueble en una copropiedad no
se adquiere una parte del terreno, sino el derecho al uso exclusivo de los bienes privados y el
derecho a uso compartido de los bienes comunes, en consecuencia, ¢seria entonces adecuado
contabllizar el valor total del inmueble en la cuenta de edificaciones, sin separar porcion alguna
por terrenos y por ello depreciar la totalidad del costo de adguisicion menos el el valor de

salvamento?. Agradezco su amable orientacion sobre este tema
¥ J] oL
{ae

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta,
dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso
particular.

En primer termino, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia
los estandares de informacion financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse
teniendo en cuenta el marco técnico normativo que le corresponda a la entidad. Como no se indica
en la consulta el grupo al que pertenece el consultante, este concepto se elabora teniendo como
referente el marco tecnico normativo del Decreto 3022 de 2013, es decir, la NIIF para las PYMES.
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Acerca de la pregunta planteada por el peticionario, nos permitimos sefalar que se encuentra resuelta
en el concepto del Consejo Técnico de la Contaduria Publica con numero de radicacion 2015-500 del
22-06-2015, y el cual para efectos de consulta, adjuntamos el siguiente  enlace:
bty dwww ctep gov.co/conceptos/2015 (Ultima revision del enlace: 28-02-2019).

En los terminos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se
cino a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos
por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de
obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

és HENRY MOYA MORENO
Consejero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyecto: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Mareno
Raviso y aprobo: Luis Henry Moya Moreno / Wilmar Franco Franco / Gabriel Gaitan Lean.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 22 de Marzo del 2019 1-2019-005323

Para: tony.cadastro@gmail.com 2-2019-007650

NOTIFICACIONES@MINCIT.GOV.CO

Asunto: PQRs de CTCP desde la pagina web 2019-151

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEJERO

Anexos: 2019-151.pdf

Proyecté: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisd: LEONARDO VARON
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