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Fecha de Radicado iem

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacion CTCP 2014-672— CONSULTA

Tema Zonas comunes de una propiedad horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con
lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 2784 de 2012, paragrafo 3 del articulo 3 del decreto
2706 de 2012 y el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 3022 de 2013 resolvera las inquietudes que se
formulen en la aplicacién de los marcos técnicos normativos de informacién financiera. En desarrollo de esta
facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“quisiera saber si con las NIIF se obligan a las copropiedades avaluar sus zonas comunes para que sean
identificadas en los estados financieros y si debe entonces establecerse en las politicas la depreciacion a
partir del momento del avalué”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Este Consejo considera que los bienes comunes esenciales los cuales son indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el
uso y disfrute de los bienes de dominio particular no cumplen con los criterios para ser reconocidos como
activos dentro del estado de situacion financiera. El articulo 3 de la Ley 675 de 2001 establece los siguientes
ejemplos dentro de los cuales se encuentran las zonas comunes: “ef ferreno sobre o bajo el cual existan
construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios publicos,
las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.”
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En el caso de los bienes comunes no esenciales sometidos al régimen de la propiedad horizontal son
activos siempre que cumplan los criterios para su reconocimiento. Para tal fin se tendra en cuenta lo indicado
en el articulo 20 de la Ley 675 de 2001 que dice:

“Desafectacion de bienes comunes no esenciales. Previa autorizacion de las autoridades municipales
o distritales competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la asamblea general,
con el voto favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que
representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de un conjunto o edificio,
podra desafectar la calidad de comtin de bienes comunes no esenciales, los cuales pasaréan a ser del
dominio particular de la persona juridica que surge como efecto de la constitucion al régimen de
propiedad horizontal.”

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

(Wilmar arcmcoz-

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente
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