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Tema Propiedades de inversion - derechos

CONSULTA (TEXTUAL)

“Una Pyme del sector inmobiliario es propietaria de varias bodegas, identificadas como propiedades de
inversion, al ser puestas en arrendamiento, sobre estas bodegas constituyeron leaseback y se ejercerd
la opcién de compra al final del contrato; ces correcto que se sigan identificando estos inmuebles como
propiedades de inversidn y no como otro activo, por ejemplo, derechos?; lo que conlleva a que se realice
la depreciacion del inmueble por la vida dtil del bien.”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesién y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo
dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:

Acerca de las inquietudes planteadas dentro de la consulta, es importante precisar que el CTCP es un
organismo de caracter consultivo respecto de temas de caracter técnico contable como se expuso en
el parrafo anterior y dentro de sus funciones no esta el desarrollar consultoria de caracter
independiente.

Es pertinente recomendar el analisis dentro de los marcos técnicos normativos la definicion de activo
y su debida clasificacion para los efectos de la informacion financiera. Ahora bien, de acuerdo con el
Anexo No. 2 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 referente a las Normas de Informacién
Financiera para el Grupo 2 o NIIF para las Pymes, la clasificacion de los activos esta dada por el uso que
se les otorgue en la Empresa. En este caso, si la propiedad se mantiene con el objetivo de obtener
ingresos por arrendamiento, se debe reconocer dentro del alcance de la Seccion 16 como una propiedad
de inversion.
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Asimismo, el reconocimiento de una venta con arrendamiento financiero posterior (leaseback) de que
trata la Seccion 20, no es una condicion que cambie el uso del activo del que se esta beneficiando la
entidad y que se espera, como desenlace del leaseback, vuelva a ser de propiedad del vendedor-
arrendador en el futuro.

Es importante recordarle también, que las propiedades de inversion cuyo valor razonable se pueden
medir de manera fiable sin costo o esfuerzo desproporcionado, se mediran al valor razonable en cada
fecha sobre la que se informa, reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. Solo en
el caso en gue se pueda demostrar que la medicion implica un costo o esfuerzo desproporcionado o
no es fiable, el elemento deberda medirse por el modelo del costo (costo menos depreciacién acumulada
menos deterioro de valor) de la Seccion 17, sin que esto tampoco cambie la clasificacion de la propiedad
de inversion por propiedades, planta y equipo.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacién presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

O
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