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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
N® de Radicacion CTCP 2016 - 068 — CONSULTA
Tema IMPLEMENTACION NIIF - PROPIEDAD HORIZONTAL

Ei Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la informacion, de acuerdo con Yo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrolio de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacidn financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servirde drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Mi consuita es fa siguiente, quierc conocer una norma o orientacion que pueda fomar como guia frente a la siguiente
situacion.

En un conjunto residencial bajo fey 675 de 2001, el contador y revisor fiscal presentan a lravés de correo efectronico el
comentario que no emitiran estados financieros certificados y dictaminados para ef cierre 2015 porque el administrador y
los miembros de consejo no les aprobaron ef costo para implementar fas Niif y por lo tanto no se acogieron. Para esle
caso seria el grupo 3 seqtin el decreto 2706 de 2012
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Dejo observacion que los consejeros tienen claro que este proceso se debe realizar pero no lo aprobaron porque este
rubro no estaba en ef presupuesto 2015 y ellos indican que se debe presentar para e presupuesto 2016 y que se
apruebe en asamblea. ‘

Es de aclarar que a cada uno de eflos se fes realizo su confrato respectivo”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que corespondan a un caso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33
de la Ley 43 de 1990, el cual dispone que es funcién del CTCP pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacion
de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términes:

El'numeral 5 del articulo 51 de la Ley 675 de 2001, acerca de las funciones del administrador, establece:

“ARTICULO 51. Funciones del administrador.
{..)
b. Llsvar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad de! edificio o conjunto.

{.)

De acuerda con lo anterior y con los términos de la consulta, la administracion de la Coprapiedad, de la cual hace parte
el Contader Pablico, tiene la responsabilidad de presentar estados financieros basado en el nuevo marco de principios
incorporado en el Decreto Unico 2420 de 2015 y de manera particular en el Anexo No. 3, para las empresas
correspondientes al grupo 3.

En el momento que el contador plblico no quisiese emitir estados financieros y a nuestro entender, no los firmase, no se
cumpliria lo establecido en el articulo 37 de la Ley 222 de 1995, acerca de los estados financieros certificados:

"ARTICULO 37. ESTADOS FINANCIEROS CERTIFICADOS. Ei representante fegal y ef contador publico bajo cuya
responsabilidad se hubiesen preparado los estados financieros deberén certificar aquelios que se pongan a disposicion
de los asociados o de terceros. La certificacion consiste en declarar que se han verificado previamente las afirmaciones
contenidas en eflos, conforme al reglamento, y que fas mismas se han tomado fielmente de los libros.”

Asi mismo, en el contenido de las notas a los estados financieros, se debe especificar el marco técnico normativo
aplicado para la generacion de los estados financieros.
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Ahora bien, respecto al revisor fiscal es su responsabilidad evaluar la razonabilidad de la informacion financiera
presentada por parte de la Copropiedad durante el afic 2015, basado en los principios de contabilidad establecidos en el
nueve marco normativo y definir segan su criterio profesional si la informacion analizada y la evidencia obtenida le
permiten expresar una opinion no modificada (o favorable) o una opinién modificada (con salvedades, denegacién,
desfavorable (o adversa). Asi mismo, en el momento en que el revisor fiscal tenga imposibilidad de obtener evidencia de
auditoria suficiente y adecuada y ademas el impacto en los estados financieros sea material y generalizado, este
profesional podria manifestar una denegacion de opinidn (abstencion).

En los términos anteriores se absuelve |a consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi¢ a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso Administrativo, fos conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del dereche a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o
gjecucion.

Cordialmente,

NRY MOYA MORENC
nsejero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyecté: Edgar Hernando Mofina Barahona
Consejera Ponente: Luis Henry Moya Mereno
Reviso y aprobd: Daniel Samuento Pavas f Luis Henry Moya Moreno
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