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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Plblica
N° de Radicacion CTCP 2015 - 1014 - CONSULTA
Tema ACTIVOS DEPRECIABLES - COPROPIEDAD

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con lo
disouesto en el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 2784 de 2012, el paragrafo 3 del articulo 3 del decreto 2706 de
2Vi2, el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 3022 de 2013 y el decreto 0302 de 2015, resolveré las inquietudes que se
formulen en la aplicacion de los marcos técnicos normativos de informacion financiera. En desarrollo de esta facultad
procede a responder una consulta.

y

CONSULTA (TEXTUAL)
1)

En fa cuenta propiedad pfanra v equipo incluyen mesas y sillas de los salones comunales, el circuifo cerrado de
television con todos sus accesorios, (camaras, etc) obviamente también sus depreciaciones.

Les ruego me informen cuales son realmente los activos depreciables que deben ir en la cuenta propiedad planta y
equipo de una propiedad horizontal’.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y absiracta, dado que su misioén no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33
de la Ley 43 de 1990, el cual dispene que es funcion del CTCP pronunciarse sobre la legisiacién relativa a la aplicacion
de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacién suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
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términos:

De acuerdo con la consulta, es importante establecer que la mencionada copropiedad, al estar obligada a llevar
contabilidad, deberia estar clasificada en uno de los tres grupos definidos para la convergencia a estandares
internacionales. Asi mismo, la naturaleza de la consulta nos hace deducir que se trata de una propiedad horizontal que
posiblemente estaria clasificada dentro de alguno de los Grupos 2 y 3 (Decreto 3022 de 2013, Seccién 1y Decreto 2706
de 2012, Capitulo 9, respectivamente).

El articulo 3° de la ley 675 de 2001, acerca de los bienes, establece:

Il(..-) .

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal pertenecientes en
proindiviso a todos los propictarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacién permifen o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de dominio
particular,

Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad def edificio
o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demés tendran el
caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual
existan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones
indispensables para aprovechamienfo de bienes privados, las instalaciones generales de servicios ptblicos, las
fachadas y fos techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.” (Subrayado fuera de texto)

De acuerdo con la norma antes citada y con la Orientacion Técnica No. 15 "Copropiedades de uso residencial o mixto”,
emitida el pasado 20 de octubre de 2015 por el CTCP, se establece que los bienes comunes no esenciales, cuando
hayan sido desafectados en los términos de la Ley, podran ser reconocidos en los estados financieros de la
copropiedad, lo cual incluye el efecto de la depreciacion, entendiéndose esta como la distribucién sistematica dei
importe depreciable de un activo a lo large de su vida 0til,

El proceso de desafectacion se encuentra regulado en el articulo 20 de la ley 675 de 2001, el cual establece:

“"ARTICULQ 20. Desafectacion de bienes comunes no esenciales. Previa autorizacion de las auforidades municipales o
distritales competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la asamblea general, con el volo favorable
de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que representen el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad de un conjunto o edificio, podra desafectar la calidad de comin de bienes comunes no

esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de la persona juridica que surge como efecto de la
consfitucion al régimen de propiedad hotizonial.

En todo caso, la-desafectacion de parqueaderos, de visitantes o de usuarics, estara condicionada a fa reposicion de
fgual o mayor nimero de estacionamientos con la misma destinacion, previo cumplimiento de fas normas urbanisticas
aplicables en el municipio o distrito del que se trate.
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PARAGRAFQ 1°. Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la desafectacion de bienes comunes no
esenciales, podrén realizarse todos fos actos o negocios juridicos, no siendo contra la ley o conira el derecho ajeno, y
seran objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el
administrador del edificio o conjunto actuara de conformidad con fo dispuesto por Ja asamblea general en el acto de
desafectacion y con observancia de las previsiones contenidas en ef reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFO 2° No se aplicaran fas normas aqui previstas a la desafectacion de los bienes comunes muebles v a los
inmuebles por destinacion o por adherencia, no esenciales, los cuales por su nafuraleza son enajenables. La
enajenacion de estos bienes se realizaré de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.”

Para efectos de consulta, dicha Orientacion esta disponible en la pagina http:/fwww.ctep.gov.cof, enlace publicaciones -
_orientaciones técnicas.

v

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifd a la informacion
presentada por la consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las autoridades como

respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o
gjecucion.

Cordialmente,
e \
-

GABRIEL SUAREZ CORTES
Consejero del Consejo Tecnico de la Contaduria Piiblica

Proyecité: Edgar Hernando Mclina Barahona
Consejero Ponenle: Gabriel Sudrez Cortés
Revist y aprobd: Wilmar Franco Franco / Gabriel Suarez Cortés
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