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Fecha de Radicado 27 de abril de 2015

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacion CTCP 2015- 323 -CONSULTA

Tema Estado de Situacion Financiera de Apertura

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con io dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos tcnicos normativos de las normas
de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de I Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesory consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesian, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes téminos.

CONSULTA (TEXTUAL)
“Tengo las siguientes consultas con respecto a fa conversion de Estados financiero de NIIF para Pymes:

1. De acuerdo con el concepto emitido por ustedes 2014-343 sobre ef manejo de los ajustes por inflacion. Si la
empresa no tiene utilidades retenidas solo tiene capital, reserva legal y utitidades del ejercicio, en que cuenta se
registraria estos ajustes o existe una cuenta que diga "Adopcion por primera vez" débito.

2. Tenemos un contrato con ef Estado que va hasta el 1 de junio de 2024, terminado este plazo todo revierte al estado.
pero la constitucion de la empresa va hasta el 2054,
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Los muebles y enseras que no son mejoras a propiedad ajena, se depreciarian hasta ef contrato o hasta fa constitucion
de la empresa.

3. Por tener con el estado un contrato de arrendamiento y que luego cuando se finalice el fermino serd devueffo con
todas las mejoras que se le han hecho. Yo debo registrar el activo es decir, la infraestructura y el terreno como un
arrendamiento financiero?

Ampliando ef tercer punto, quisiera saber si dado el caso lo registro como un arrendamiento financiero porque tengo
fodos los riesgos inherentes al bien, en fa adopcion por primera vez, yo los puedo registrar al costo historico y traerlo a
valor presente o como lo debo registrar.  Somos una PYME. Entiéndase fambian que el bien sera devuelto en el afio
2024.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefiafar:

1. El Parrafo 35.8 de la NIIF para las PYMES se sefiala: (...) una entidad reconocera tales ajustes, en la fecha de
transicion a esta NIIF, directamente en las ganancias acumuladas (o, si fuera apropiado, en otra categoria
dentro del patrimonio).” Con base en lo anterior, la entidad debera crear una cuenta en el patrimonio para
registrar dichos ajustes, tal como la sugerida en su pregunta. El efecto de conversion bien puede corresponder
a una subcuenta de ganancias o pérdidas acumuladas, con lo cual no hay problema si el saldo es de naturaleza
dehito.

2. ElPéarrafo 17.18 y el glosario de la NIIF para las PYMES establecen:

“17.18 Una entidad distribuira el importe depreciable de un activo de forma sistematica a lo largo de su vida
il.”

“Vida qtil. El periodo durante el cual se espera que un activo esté disponible para su uso por una entidad o el
namero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo por parte de la entidad.”

Con base en lo anterior, y de acuerdo con |a situacidn planteada por el consultante, la propiedad, planta y
equipo se debe depreciar de acuerdo con su vida Gtil, para lo cual se debera tener en cuenta lo sefialado en el
Parrafo 17.21. Ahora bien, si la entidad solo esperar obtener beneficios economicos futuros del activo durante
la ejecucion det contrato, la vida util remanente deberé ser igual o menor al plazo del contrato. De |o contrario,
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es decir, si existe una alta probabilidad de prorrogar el contrato sin un costo significativo, podria extenderse la
vida util hasta el tiempo en el que la empresa estime el uso del activo,

3. De acuerdo con lo indicado en la NIIF para las PYMES, los arrendamientos se clasifican en financieros y
operativos, veamos:

El Parafo 20.4 indica: “Un arendamiento se clasificara como arrendamiento financiero i transfiere
sustancialmente todos fos riesgos y ventajas inherentes a fa propiedad. Un arrendamiento se clasificard como
arendamiento operativo si no transfiere sustancialmente todos fos riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad.” y,

El Parrafo 20.5, sefiafa: “Si un arrendamiento es un arrendamiento financiero u operativo depende de la esencia
de fa transaccion y no de la forma def contrato. Ejemplos de situaciones que, individuamente o en combinacion,
normalmente levarian a clasificar un arrendamiento como financiero son:

(a) Ef arrendamiento transfiere la propiedad del activo af arrendatario a Ia finalizacion de su plazo.

(b) El arrendatario tiene fa opcion de comprar el activo a un precio que se espera sea lo suficientemente inferior
al valor razonable, en el momento en que la opeion sea ejercitable, para que al inicio del arrendamiento se
prevea con razonable certeza que fal opcion se ejercitara.

{¢) El plazo def arrendamiento es por la mayor parte de la vida econémica del activo, incluso si no se transfiere
fa propiedad.

() Al inicio del arrendamiento, e valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento es al menos
sustancialmente la totalidad def valor razonable del activo arrendado.

(e) Los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que solo el arrendatario puede utilizarlos
sin realizar modificaciones importantes.” y,

El Parrafo 20.6, menciona: “Ofros indicadores de situaciones que podrian lfevar, por si solas 0 en combinacion,
a la clasificacion de un arrendamiento como financiero, son:

(a) Si el arrendatario puede cancelar sf contrato de arrendamiento, y fas pérdidas sufridas por ef amendador
asocfadas con la cancelacion fueran asumidas por el arrendatario.

(b) Las ganancias o pérdidas procedentes de fluctuaciones en ef valor residual del activo arrendado repercuten
en ef arrendatario (por ejempio en la forma de un descuento en ef arrendamiento que iguale al producido de la
venta del activo al final def contrato).

(¢) El arrendatario tiene la capacidad de prorrogar ef arrendamiento durante un periodo secundario, a una renta
que es sustancialmente inferior a la de mercado.”

Ahora bien, en los arrendamientos financieros segun lo establecido en el Parrafo 20.9 de la NIIF para las
PYMES: “Al comienzo del plazo del amendamiento financiero, un arrendatario reconocera sus derechos de uso
y obligaciones bajo el arrendamiento financiero como activos y pasivos en su estado de situacion financiera por
el importe igual al valor razonable del bien arrendado, o al valor presente de los pagos minimos por el
arrendamiento, si este fuera menor, determinados al inicio del arrendamiento. Cualguier costo directo inicial del
arrendatario (costos incrementales que se afribuyen directamente a la negociacion y acuerdo del
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arrendamiento) se afiadira af importe reconocido como activo.”

De lo transcrito se puede concluir que si el contrato de arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econdmica del
activo, es decir, terminado e! contrato el valor residual del activo tiene & cero, lo mas probable es que se trata de un
arrendamiento financiero. Por el contrario, si al término del contrato el activo tiene una vida econdmica remanente
significativa, lo mas probable es que sea un arrendamiento operativo. Por lo anterior, para la elaboracién del Estado de
Situacion Financiera de Apertura la entidad debe medir el arendamiento financiero por su valor razonable o el valor
presente de los pagos futuros a! inicio del contrato, si este fuere menor, dado que no hay exenciones en la Seccion 35
para la medicion de los arrendamientos. Sin embargo, puede hacerse uso de fas exenciones para propiedades, planta y
equipo, activos intangibles o propiedades de inversion establecidas en el parrafo 35.10 de la NIF para las PYMES para
efectos de la valoracion del activo.

Considerando lo anterior, la entidad deberia medir el valor del activo a la fecha de transicion usando la exencion de
costo atribuido, pero teniendo en cuenta que el valor razonable debe corresponder al derecho de uso remanente. En
cuanto al pasivo, tendria que considerar su valor original estableciendo una tasa de interés implicita para actualizario a
la fecha de transician. Si decide no usar exenciones en este caso, tendria que hacer las mediciones que establece la
Seccion 20 desde el inicio del contrato y actualizarlas a la fecha de transicion.

En los ténminos anteriores se absuelve Ia consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢ifié a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articule 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o gjecucion.

Proyectd: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Gustave Serrano Amaya
Revisé y aprobd: Gustavo Serrano Amaya y Daniel Sarmiento Pavas
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