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El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Tecnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2075, 2131y 2132 de 2076, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos
de las normas de contabilidad, informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, y el
numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN:

Le recomendamos que con fundamento en la informacion disponible, se analicen, de forma
independiente, las distintas transacciones que son referidas en su consulta, esto es: el contrato de
comision, los aportes realizados por la entidad ABC al proyecto, y los aportes realizados por otra entidad
que financia los aportes de la entidad ABC. Si la entidad ABC efectlo aportes al proyecto en un
porcentaje del 60%, si se cumplen las condiciones para la existencia de un acuerdo conjunto, esta
transaccion podria considerarse como una participacion en un negocio conjunto o una operacion
conjunta, lo cual dependera de los derechos establecidos en el acuerdo; una transaccion distinta son
los recursos que otra entidad entrega a la entidad ABC (50%) para financiar parte de los aportes que la
empresa ABC ha realizado al acuerdo conjunto. La otra transaccion gue es referida en su consulta, es
la comision del 10% que la compariia ABC cobra por ser el estructurador del proyecto.
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CONSULTA (TEXTUAL)

“La entidad ABC se dedica a buscar, planear y administrar 33 proyectos de construccion, es decir, todo
lo que tiene que ver con gestion y ventas, y la construccion es tercerizada a la entidad XYZ. Estas dos
entidades no tienen relacidn de socios, ni de negocio conjunto, ni influencia significativa o control.
Cuando la entidad ABC evalua la inversion en nuevo proyecto busca a la entidad XYZ para que construya
y busca recursos de personas naturales o juridicas (participes) que quieran invertir en el proyecto a
titulo de la entidad ABC y tienen como contraprestacion el pago de una utilidad en la que participan
segun lo invertido (se legaliza en un contrato entre los participes con la entidad ABC).

Dichos recursos recibidos por cada proyecto son manejados por una fiducia de administracion por
medio de un contrato realizado exclusivamente entre el fideicomiso y la entidad ABC, estipulando que
la entidad ABC tendrd derecho a la utilidad en la que participa (que a su vez, los participes de la entidad
ABC tienen derecho). Los participes de la entidad ABC, saben que existe la figura pero no tienen relacion
directa con el fideicomiso.

El fideicomiso envia de forma mensual los informes financieros a la entidad ABC de cada proyecto, con
los cuales la entidad ABC les reporta a sus participes el estado de avance y las cuentas de cada proyecto.
Las decisiones de cada proyecto respecto a la inversion que realiza la entidad ABC, son tomadas por
los participes.

En conclusion, y como ejemplo, en uno de los proyectos en los que se tiene derecho a la utilidad de
acuerdo a la participacion, la entidad ABC invirtio un 60% y otras entidades el 40% para un total del
100%, y quedo legalizado en el contrato de la entidad XYZ como constructora, la entidad ABC como
gestion y ventas y la fiducia. Por otro lado, la entidad ABC busco participes que invirtieron en el 50% del
proyecto y quedo legalizado en el contrato entre participes y ABC.

Frente al fideicomiso, la entidad ABC es un inversor con una participacion del 60%, pero realmente
obtendrdan un 10% porque el otro 50% corresponde a (o invertido por [os participes en ese proyecto.

Agradezco me puedan aclarar:

1. ¢la entidad ABC deberd reconocer la inversion por el método de participacion en sus estados
financieros individuales, y llevar a sus estados financieros la utilidad? ;O debe tratar la inversion
como una operacion conjunta y llevar linea a linea de las cifras en los EEFF?

2. ¢Elvalor de la utilidad a reconocer por la entidad ABC debe ser por el total invertido en el fideicomiso
(es decir 60%) y luego reconoce como un costo la utilidad pagada a los participes, o debe reconocer
la utilidad excluyendo el valor de la participacion de los participes (es decir, 10%)?

3. Como los participes son los que poseen la influencia significativa, estan solicitando reportes para
incluir las cifras linea a linea en sus EEFF. Dependiendo de la respuesta de la pregunta anterior, ;es
la entidad ABC quien debe reportar la informacion a los participes o el fideicorniso?”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacién de las normas de contabilidad, informacion
financiera y aseguramiento de la informacién.

Antes de dar respuesta a su consulta, dado que en ella se involucran varios juicios que deben ser
realizados por los responsables de los estados financieros, que se derivan de las relaciones con otras
entidades o personas que participan en el negocio, es pertinente tener en cuenta lo siguiente:

* Silarelacion entre la entidad dedicada a buscar, planear y administrar proyectos de construccion y
el acuerdo conjunto, se basa en un contrato donde la finalidad es entregar al tercero un producto
final (construccion de vivienda) y en el mismo se detallan las condiciones, tales como el valor del
producto final, fechas de entrega y demas clausulas contractuales que permitan inferir que la
relacion es una relacion vendedor-comprador, dicha transaccion calificaria para ser reconocida
aplicando lo establecido en la seccidn de ingresos de actividades ordinarias de la NIIF para las Pymes
o la NIIF 15, tal como sea aplicable.

e Sila entidad que tiene por objeto buscar, planear y administrar proyectos de construccién, actia
en calidad de agente, entonces deberd reconocer Unicamente los honorarios pactado en la
negociacion conforme a los requerimientos de los marcos técnicos; en este caso el agente no seria
responsable del producto final, dado que no actua como principal frente a los terceros.

e Silaentidad que tiene por objeto buscar, planear y administrar proyectos de construccion comparte
los riesgos asociados al producto final con otras entidades o participes, entonces podria
considerarse que se trata de un acuerdo conjunto; en el caso de que se concluya que existen
derechos sobre los activos y pasivos, y no sobre el neto patrimonial del acuerdo conjunto, esto es
una operacién conjunta, que serd contabilizada conforme a los requerimientos de la seccion 15 o
la NIIF 11, tal como sea aplicable. Si los derechos no se expresan sobre activos y pasivos, y lo que
existe es un derecho residual sobre el activo neto, se trataria de un negocio conjunto, que sera
contabilizado conforme a los requerimientos de la seccidon 15 de la NIIF para las Pymes o la NIIF 11.

Teniendo en cuenta lo anterior la entidad debera reconocer la transaccion teniendo en cuenta la esencia
de la operacion, la cual deberad estar representada fielmente en la informacion financiera, y no
unicamente atendiendo la forma legal del vehiculo utilizado para formalizar el contrato.

Normalmente cuando una entidad se encuentra dedicada a buscar, planear y administrar proyectos de
construccion, que resultan en un producto que se ofrece al cliente, nos encontrariamos frente a una
venta de producto que deberd tratarse como lo expresa la norma de ingresos de actividades ordinaria
en calidad de principal. Si el riesgo de la entrega del bien es compartido con el constructor, y asi se
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expresa contractualmente, podriamos estar frente a una operacion conjunta o0 un negocio conjunto,
cuya contabilizacion dependera de los derechos u obligaciones incorporados en el acuerdo.

Por todo lo anterior, este consejo considera que no es adecuado considerar que los clientes o usuarios
finales del producto ofrecido asumen riesgos relacionados con el objeto contractual, debido que los
riesgos asumidos son diferentes, los primeros tienen riesgos relacionados con el producto ofrecido, y
los segundos sobre el producto recibido; por lo que podria constituirse un analisis errado considerar
que los usuarios del producto final sean considerados como participes en una operacion conjunta.

El constituir un vehiculo (por ejemplo, un contrato fiduciario) y especificar la calidad de la actuacion de
los participes (el uno como constructor y el otro como vendedor o gestor) puede llevar a concluir que
se trata de un acuerdo conjunto, del tipo operacion conjunta, u entidad controlada conjuntamente /
negocio conjunto.

Un contrato que cumplé con la definicidon de operacidon conjunta, debera ser reconocido por parte de
los participes teniendo en cuenta lo siguiente:

. La participacién en los activos mantenidos conjuntamente;
. La participaciéon en los pasivos incurridos conjuntamente;
. Los ingresos de actividades ordinarias, por su participacion en el producto o servicio que es

vendido a través de la operacion conjunta;
. Los gastos y costos, por su participacion en los gastos incurridos conjuntamente.

Tratandose de un acuerdo conjunto, del tipo negocio conjunto, este se contabilizard como una inversion,
aplicando las directrices que para tal efecto, han sido establecidas en la seccién 15 de la NIIF para las
Pymes, o la NIIF 11, tal como sea aplicable.

En conclusion, le recomendamos que con fundamento en la informaciéon disponible, se analicen, de
forma independiente, las distintas transacciones que son referidas en su consulta, esto es: el contrato
de comision, los aportes realizados por la entidad ABC al proyecto, y los aportes realizados por otra
entidad, que financia los aportes de la entidad ABC. Si la entidad ABC efectluo aportes al proyecto en un
porcentaje del 60%, si se cumplen las condiciones para la existencia de un acuerdo conjunto, esta
transaccién podria considerarse como una participacion en un negocio conjunto o una operacion
conjunta, lo cual dependera de los derechos establecidos en el acuerdo; una transaccion distinta son
los recursos que otra entidad entrega a la entidad ABC (50%) para financiar parte de los aportes que la
empresa ABC ha realizado al acuerdo conjunto. La otra transaccion que es referida en su consulta, es
la comision del 10% que la compariia ABC cobra por ser el estructurador del proyecto.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifné
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento
o ejecucion.

Cordialmente, : q
(0 Nlmar Cﬁw © |
WIL FRANCO FRANCO

Presidente CTCP

Proyectd: Mauricio Avila Rincén

Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisd y aprobo: Wilmar Franco Franco/Luis Henry Moya Moreno/Leonardo Vardn Garcia / Gabriel Gaitan Leodn

Calle 28 N° 13A -15 / Bogotda, Colombia
Cédigo Postal 110311 - Nit. 830115297-6
Conmutador (571) 6067676 — Linea Gratuita 01 8000
958283 -
Email: info@mincit.gov.co GD-FM-009.v20
www.mincit.gov.co

Pagina5de 5



El progreso | mincomercio

es de todos

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 11 de Junio del 2019 1-2019-013732
Para: dianahernandez525@gmail.com;mavilar@mincit 2-2019-016111
.gov.co

DIANA KARINA

Asunto: Consulta 2019-0465

Buenas tardes,

Se da respuesta a la consulta de la referencia

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJERO
Anexos: 2019-0465 Acuerdos conjuntos.pdf

Proyect6: MAURICIO AVILA RINCON - CONT

Revisd:  wilmar franco franco-luis henry moya moreno-leonardo varon garcia-gabriel gaitan leén
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